UCHWALA NR LV.476.2023
RADY GMINY LEGNICKIE POLE

z dnia 26 czerwca 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw
przemystowo-skladowo-uslugowych w péinocnej czesci obrebu Nowa Wie§ Legnicka w gminie Legnickie
Pole

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 2023 poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2023 poz. 977), w zwigzku z uchwata Rady Gminy Legnickie
Pole Nr XXXIV.290.2021 zdnia 25 listopada 2021 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow przemystowo-skladowo-ustugowych
w poOtnocnej czesci obrgbu Nowa Wies Legnicka w gminie Legnickie Pole, po stwierdzeniu nie naruszania
ustalen studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Legnickie Pole,
przyjetego uchwala nr 1V.30.2019 zdnia 29 stycznia 2019 r. Rada Gminy Legnickie Pole uchwala co
nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw przemystowo-
sktadowo-ustugowych w potnocnej czesci obrebu Nowa Wie$ Legnicka w gminie Legnickie Pole, zwang dalej
planem miejscowym lub planem.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu miejscowego, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego w skali 1:2000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone dla planu.

4. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu miejscowego stanowia obowigzujace ustalenia planu
miejscowego:

1) granice obszaru obje¢tego planem miejscowym,;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole okreslajace przeznaczenie terenu.

5. Pozostate oznaczenia na rysunku planu miejscowego, nie wymienione w ust. 4 nie stanowig jego ustalen
i majg charakter informacyjny.

6. Z uwagi na niewystepowanie problematyki, w planie miejscowym nie okresla sie:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;
2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszardéw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
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4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 2. Nastepujace okreslenia w planie miejscowym oznaczaj3:

1) symbol — oznaczenie terenu, w ktorym kolejno:
a) litery oznaczajg przeznaczenie terenu,

b) liczby po literach oznaczaja numer terenu wyrdzniajacy go zterendOw o tym samym przeznaczeniu
W obszarze opracowania;

2) kategoria przeznaczenia terenu — zestaw dopuszczonych przeznaczen i zasad zagospodarowania terenu;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na rysunku planu miejscowego ograniczajaca t¢ cz¢$¢ terenu, na
ktorej dopuszcza sig¢ wznoszenie budynkow, linia ta nie dotyczy znajdujacych si¢ w granicach planu
miejscowego: budynkéw portierni, budowli, urzadzen budowlanych, obiektoéw matej architektury, czesci
podziemnych budynkéw oraz zadaszen nad wejsciami do budynkéw, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow
i okapow nieprzekraczajacych tej linii o wiecej niz 2,0 m.

§ 3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych przebieg wskazano na rysunku planu;

2) o ile w ustaleniach dla poszczegdlnych terenéw nie ustalono inaczej, obowigzuje maksymalna wysoko$¢
zabudowy dla budowli — 30,0 m, z zastrzezeniem pkt 3;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli okreslona w pkt 2 lub w ustaleniach dla poszczegdlnych
terenoéw nie dotyczy budowli stuzacych tacznosci publicznej;

4) na calym obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ zielen.

§ 4. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu zakazuje si¢ lokalizowania
przedsiewzig¢ zwigzanych ze skladowaniem, magazynowaniem oraz odzyskiem i unieszkodliwianiem
odpadow.

§ 5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkéw, wtym krajobrazow
kulturowych: dla catego obszaru objetego planem miejscowym, w trakcie robdt ziemnych lub w sposob
przypadkowy, istnieje prawdopodobienstwo pozyskania zabytkéw archeologicznych:

1) ktore podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepiséw odrebnych;
2) z ktérymi nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 6. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) jako tereny publiczne wyznacza si¢ tereny drég publicznych oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolami KDG, KDL, KDD;

2) dla terendw, o ktorych mowa w pkt 1 ustala sie:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga, na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych,
b) dopuszcza si¢, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, poza przeznaczeniem okre§lonym
dla terenu lokalizacje:
- budowli takich jak kiosk lub wiata przystankowa,
- miejsc odpoczynku,
¢) wysokos$¢ budowli wymienionych w lit. b nie moze przekraczaé 4,0 m.
§ 7. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepisow:

1) ze wzgledu na przebieg w granicy planu miejscowego gazociagdw Sredniego, podwyzszonego i wysokiego
ci$nienia, obowigzuja strefy kontrolowane wigzace si¢ z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu
terenéw, ktorych szeroko$¢ wynika z Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe iich usytuowanie i wynosi
do 50 m w zaleznosci od rodzaju obiektu terenowego;
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2) w strefie kontrolowanej, o ktorej mowa w pkt 1:
a) wystepuja okreslone w przepisach odrebnych ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow,

b) ustala si¢ obowiazek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz
swobodnego przemieszczania si¢ wzdtuz gazociagu,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego,

d) ustala si¢ zakaz sadzenia drzew i krzewdw w pasie 4,0 m (po 2,0 m od osi gazociggu) — dopuszcza si¢
zagospodarowanie terenu wylgcznie zielenig niska,

e) ustala si¢ zakaz prowadzenia dzialalno$ci mogacej zagrozi¢ trwalosci gazociggu podczas eksploatacji,

f) dopuszcza sie czynnosci zapobiegajace dzialalno$ci mogacej mie¢ negatywny wplyw na jej trwatos¢
i prawidlowa eksploatacje;

3) ze wzgledu na bezposrednie sasiedztwo terenu kolejowego przez ktory przebiega linia kolejowa nr
137 (poza granica opracowania planu) na terenach sasiadujacych z obszarem kolejowym obowiazuja
nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym.

§ 8. W zakresie szczegélowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci ustala si¢
parametry dziatek:

1) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z mozliwos$cia odchylenia maksymalnie
0 30°;

2) minimalne powierzchnie dziatek:
a) na terenach oznaczonych symbolem PU: 1200 m?,
b) na pozostatych terenach: 1 m?;
3) minimalne szerokosci frontow dziatek:
a) na terenach oznaczonych symbolem PU: 24 m,
b) na pozostatych terenach: 1 m.

§ 9. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) linia kolejowa nr 137, przebiegajaca poza granicg opracowania planu, zlokalizowana jest na obszarze
kolejowym, ktory stanowi teren zamknigty ustalony przez ministra wlasciwego do spraw transportu;

2) w pasie terenu oznaczonego na rysunku planu, przylegtego do linii kolejowej o szerokosci 20 m liczac od
linii rozgraniczajacej terenu, obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie transportu kolejowego;

3) ustala si¢ zakaz zabudowy dla budynkéw na terenach oznaczonych na rysunku planu miejscowego
symbolami [Tg i ITe .

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala sig:

1) powiazanie obszaru z zewng¢trznym uktadem komunikacji drogowej poprzez istniejace drogi klasy gtowne;,
lokalnej i dojazdowe;;

2) obsluge komunikacyjna obszaru objetego planem miejscowym poprzez tereny:
a) drogi publicznej klasy glownej, oznaczonej symbolem KDG, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej symbolem KDL,
¢) drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem KDD,
d) drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem KDW;

3) mozliwo$¢ wydzielenia drog wewngtrznych w ramach ustalonego przeznaczenia o szerokos$ci nie mniejszej
niz 6,0 m.

2. Ustala sie nastepujaca klasyfikacje funkcjonalng drog:
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1) KDG.1 - droga publiczna w klasie gldwnej - ulica, dla ktorej ustala sie:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
b) nawierzchni¢ utwardzong dla jezdni, chodnikéw oraz drég rowerowych;
2) KDL.1 - droga publiczna w klasie lokalnej - ulica, dla ktorej ustala sie:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
b) nawierzchni¢ utwardzong dla jezdni, chodnikéw oraz drég rowerowych;
3) KDD.1 - droga publiczna w klasie dojazdowej - ulica, dla ktorej ustala sig:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
b) nawierzchnie utwardzong dla jezdni, chodnikéw oraz droég rowerowych;
4) KDW.1 - droga wewnetrzna, dla ktorej ustala sig:
a) obstuge komunikacyjna przylegajacych terenow i dzialek budowlanych,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
¢) pod warunkiem zachowania obstugi komunikacyjnej przylegajacych terendéw i dziatek budowlanych:
- dopuszcza si¢ lokalizacje sieci uzbrojenia terenu,
- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow liniowych.

3. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa:

1) dla ustug — 1 miejsce na kazde rozpoczete 150 m? powierzchni uzytkowej;
2) dla produkcji — 20 miejsc na 100 stanowisk pracy;
3) dla magazynéw — 1 miejsce na 1500 m? powierzchni uzytkowe;j;

4) z wynikowej liczby miejsc do parkowania realizowanych na podstawie pkt 1-3, na obszarach i terenach
innych niz drogi publiczne i strefy ruchu, ustala si¢ liczbg miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci co najmniej 2% lecz nie mniej niz 1 miejsce.

4. Migjsca do parkowania, o ktorych mowa w ust. 3 nalezy urzadzi¢:

1)w  formie: placow postojowych, garazy wbudowanych lub wolnostojacych, jedno Ilub
wielostanowiskowych;

2) w granicach terenu, na ktorym zlokalizowane sg lokale i obiekty, dla ktorych ilo§¢ tych miejsc jest liczona.

5. Wynik obliczen ilo$ci miejsc do parkowania, o ktéorych mowa w ust. 3 nalezy zaokragli¢ do pelnej liczby
w gore.

6. W przypadku dzialek zabudowanych przed dniem wejscia w zycie planu miejscowego dopuszcza si¢
realizacj¢ miejsc do parkowania w ilo§ci mniejszej niz okreslona wust. 3 przy zachowaniu wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach dla poszczegolnych terenow.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej ustala
sie:

1) dla infrastruktury petnigcej funkcj¢ przesylowa:
- dopuszczenie przebudowy oraz remontdéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- dopuszczenie rozbudowy i budowy nowych obiektow na catym obszarze objetym planem miejscowym
pod warunkiem niezwigkszenia obowiazujacych w dniu wej$cia w zycie planu miejscowego stref
kontrolowanych, o ktorych mowa w § 7 pkt 1;

2) dla infrastruktury pethiacej funkcje dystrybucyjna:

a) rozbudowe oraz lokalizowanie obiektow liniowych i sieci uzbrojenia w liniach rozgraniczajacych drog
z zastrzezeniem lit. b,
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b) dopuszcza si¢ rozbudowe ilokalizacje nowych obiektow liniowych 1isieci uzbrojenia terenu poza
terenami, o ktorych mowa w pkt 2 lit. a, przy czym lokalizacja tych obiektow nie moze uniemozliwiaé
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem,

c) lokalizacjg nowych obiektow liniowych i sieci uzbrojenia terenu w sposob zapewniajacy dostgp w celu
ich naprawy lub konserwacji bezposrednio z drog publicznych lub z innych drog posiadajacych dostgp
do drogi publicznej;

3) zapewnienie potaczenia infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem miejscowym z uktadem
zewngtrznym, przy uwzglgdnieniu parametrow spdjnych z parametrami uktadu zewngtrznego;

4) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem przepisoOw odrebnych;
5) odprowadzenie $ciekow: do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem przepisow odrebnych;
6) w zakresic odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod do rowow, ciekow lub innych odbiornikdéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie studni chtonnych, rozsaczanie w gruncie, odparowywanie oraz odprowadzenie
wod na nieutwardzony teren dziatki budowlane;j,

d) dopuszcza si¢ odprowadzenie do zbiornika retencyjnego (podziemnego lub naziemnego) szczelnego lub
rozsaczajacego, otwartego lub zamknietego,

e) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych na tereny kolejowe oraz wykorzystywania
do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) dopuszcza si¢ rozbudowg sieci dystrybucyjnej w postaci stacji transformatorowych, linii napowietrznych
oraz linii doziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zaopatrzenie odbiorcow w energi¢ elektryczng z elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

c) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej sieci elektroenergetycznej kolidujacej z projektowanym
zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe gazowej sieci dystrybucyjnej w postaci napowietrznej
i doziemne;j,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow zlokalizowanych w granicach dzialek;
9) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta lub lokalnych sieci cieptowniczych,

b) dopuszcza si¢ budowe sieci ciepla systemowego, w tym z kogeneracji,

¢) rodzaje paliw i instalacji, w ktorych nastepuje spalanie, zgodne z ustaleniami aktéw prawa miejscowego;
10) w zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢ rozbudowe i budowe sieci telekomunikacyjnych;

11) w zakresie melioracji dopuszcza si¢ realizacjc nowych odcinkow rowow melioracyjnych oraz
poszerzanie, zmiang przebiegu lub zarurowanie odcinkéw istniejacych rowow zgodnie z wymaganiami
przepiso6w odrebnych;

12) w zakresie gospodarki odpadami postgpowanie zgodnie z ustaleniami aktow prawa miejscowego.
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Rozdzial 2.
USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 12. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od PU.1 do PU.2 — tereny
zabudowy produkcyjnej, magazynowej i ustugowej ustala sig¢:

1) kategorie przeznaczenia terenow:

a) produkcja i magazynowanie — przez co rozumie si¢ tereny zabudowy stuzacej dziatalnosci z zakresu
produkcji, przetworstwa, sktadowania i magazynowania a takze dziatalno$¢ handlowa i administracyjng
bezposrednio zwigzang z produkcja 1 przetworstwem,

b) ustugi — przez co rozumie si¢ budynki lub lokale w budynkach sluzace dziatalnosci z zakresu ustug,
w tym dziatalno$¢ biurowa, handlowa i podobne,

¢) obstuga maszyn i pojazdow — przez co rozumie si¢ budynki lub lokale w budynkach stuzace dziatalnos$ci
z zakresu wskazanego ponizej oraz innego podobnego, niewymienionego w pozostalych kategoriach
przeznaczenia terenu:

- myjnie samochodowe,

- stacje obslugi lub remontowe sprzetu budowlanego, rolniczego lub $rodkéw transportu w tym
kolejowe lub lotnicze,

- warsztaty pojazdow samochodowych,
d) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace,

e) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewngtrzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

f) infrastruktura techniczna oraz obiekty infrastruktury technicznej itowarzyszacej przeznaczeniom
wymienionym w lit. a-e;

2) parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 10%,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 1,0,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,
d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,8;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow i budowli: 20,0 m z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci okreslonej wlit. adla urzadzen technicznych zwigzanych
z technologia produkc;ji, takich jak kominy, wieze, maszty,

¢) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow;
4) dowolne pokrycie dachow;
5) dowolng kolorystyke dachow i elewacji budynkow;
6) zakazuje si¢ lokowania sktadowisk odpadow.

§ 13. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od ITe.1 do ITe.2 — tereny
infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki ustala sig¢:

1) kategorie przeznaczenia terendw: budowle infrastruktury technicznej;
2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy dla budynkow,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 0,1%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli: 5,0 m.
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§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem ITg.1 — teren infrastruktury
technicznej z zakresu gazownictwa ustala sig¢:

1) kategorie przeznaczenia terenu: budowle infrastruktury techniczne;j;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy dla budynkow,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 0,1%,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli: 5,0 m.

Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 15. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe, na podstawie ktorych nalicza si¢ jednorazowa oplate
z tytulu  wzrostu wartosci terenu, okre$lona w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci:

1) 30% dla terené6w oznaczonych symbolem PU;
2) 0,01% dla pozostatych terenow.
§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Legnickie Pole.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Legnickie Pole

Jerzy Sajewicz

Id: 15715AD6-80A7-4877-9EED-C0D208D2AB2F. Podpisany Strona 7



Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszarow przemystowo-sktadowo-ustugowych w potnocnej czesci obrebu Nowa Wies Legnicka w gminie Legnickie Pole

R LEGENDA
~ : e OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:

Lzr-Liv

"- ' granice obszaru objetego planem miejscowym

: linie ;ngraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

[

nieprzekraczalne linie zabudowy

SYMBOLE OKRESLAJACE PRZEZNACZENIE TERENU:

tereny zabudowy produkcyjnej, magazynowej i ustugowej
teren drogi publicznej w klasie gléwnej

DL | teren drogi publicznej w klasie lokalnej

teren drogi publicznej w klasie dojazdowej

teren drogi wewnetrznej

tereny infrastruktury technicznej
z zakresu elektroenergetyki

teren infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa

CEEEEEC

SYMBOLE NIE BEDACE USTALENIAMI PLANU:

granice administracyjne gminy

G — istniejace gazociagi sredniego,
d podwyzszonego i wysokiego cisnienia

pas terenu, w ktérym obowiazujg ograniczenia
E_E w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie transportu kolejowego

WYRYS ZE: STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY LEGNICKIE POLE

RIVb

42272

Rillb

Rillb

[ granica obszaru objetego planem miejscowym

uchwata nr IV.30.2019 Rady Gminy Legnickie Pole
z dnia 29 stycznia 2019r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaréw
przemystowo-sktadowo-ustugowych
w potnocnej czesci obrebu
Nowa Wies Legnicka w gminie Legnickie Pole

zatgcznik nr 1 do
uchwaty nr LV.476.2023
Rady Gminy Legnickie Pole
z dnia 26 czerwca 2023 r.

LICENCJA MAPY:

nr: GK.6642.3.14.2022_0209 CL1
wydana przez: Staroste Legnickiego
dnia: 28.03.2022 r.

SKALA 1:2000

20 0 20 50 100 150 m
B N ]

1d: 15715AD6-80A7-4877-9EED-COD208D2AB2F. Podpisany Strona 1



Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LV.476.2023
Rady Gminy Legnickie Pole
z dnia 26 czerwca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

W  nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977) Rada Gminy Legnickie Pole stwierdza, co nastepuje:

Nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszarow przemystowo-skltadowo-ustugowych w poélnocnej czesci obrebu Nowa Wies
Legnicka w gminie Legnickie Pole, w zwigzku z nie ztozeniem przez zainteresowanych uwag do wylozonego
do publicznego wgladu projektu planu.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LV.476.2023
Rady Gminy Legnickie Pole
z dnia 26 czerwca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy beda finansowane
zbudzetu gminy, wtym ze $rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, atakze ze s$rodkow
zewngtrznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LV.476.2023
Rady Gminy Legnickie Pole
z dnia 26 czerwca 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne utworzone dla planu
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UZASADNIENIE

Przedmiotowa uchwala jest konsekwencja uchwaly podj¢tej przez Rad¢ Gminy Legnickie Pole
Nr XXXIV.290.2021 z dnia 25 listopada 2021 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszardéw przemystowo-sktadowo-ustugowych w péinocnej czgsci obrebu Nowa
Wies$ Legnicka w gminie Legnickie Pole.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2023
poz. 977) zostata przeprowadzona procedura sporzadzania planu, przewidziana w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu ukazalo si¢
w ,,Gazecie Legnickiej” w dniu 24 marca 2023 r. a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu
Gminy Legnickie Pole w dniach od 24 marca 2022 r. do 15 kwietnia 2022 r., dodatkowo na tablicy ogloszen solectwa
Nowa Wie$ Legnicka oraz na stronie internetowej BIP tutejszego rzgdu.

W terminie okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu nie wptynely wnioski do projektu planu. Stosownie do
art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym o przystapieniu do sporzadzenia planu
powiadomione zostaly instytucje oraz organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania. Cz¢$¢ z nich odpowiedziato na
zawiadomienie poprzez zaj¢cie stanowiska, wskazanie zalecen przy pracach projektowych lub poinformowato o braku
uwag.

Uzgodniono zakres i stopien szczegélowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko pismem od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu — pismo
nr WS1.411.126.2022. KM z dnia 20.04.2022 r., oraz postanowieniem Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Legnicy — postanowienie nr 45/22 z dnia 11.04.2022 .

Zmiana planu miejscowego nie wymagata uzyskania zgody Marszatka Wojewddztwa badz Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia gruntdéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Zgodnie z art. 17 pkt 4 sporzadzono projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko
uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Legnickie Pole.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt Gminy
Legnickie Pole uzyskat opinie do przedstawionych w projekcie planu rozwigzan, od wlasciwych organdéw/instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Wojt Gminy
Legnickie Pole uzgodnit projekt planu z wlasciwymi organami/instytucjami.

Wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko nastgpito w
dniach od 16 lutego 2023 r. do 10 marca 2023 r. Ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu ww. projektu planu,
ukazato si¢ w gazecie w ,,Gazecie Legnickiej” w dniu 9 lutego 2023 r. oraz na stronie internetowej BIP Urzedu, a
obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen urzedu gminy Legnickie Pole w dniach od 9 lutego 2023 r. do 2
marca 2023 r., dodatkowo na tablicy ogloszen sotectwa Nowa Wie§ Legnicka oraz na stronie internetowej BIP
tutejszego urzedu. W dniu 27 lutego 2023 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie
planu.

W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wylozeniu do publicznego wgladu — do dnia 24 marca 2023 r., nie
wplynety uwagi do projektu planu oraz prognozy oddzialywania na srodowisko.

Wobec dopelnienia procedury przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu przedtozono Radzie Gminy Legnickie Pole, celem uchwalenia.

Przedmiotowe opracowanie dotyczy zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw
przemystowo-sktadowo-ustugowych w pdtnocnej czesci obrebu Nowa Wies Legnicka w gminie Legnickie Pole. Dla
terenu objgtego przedmiotowa zmiang planu obowigzywal dotychczas miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaréw w Gminie Legnickie Pole uchwalony uchwata Rady Gminy Legnickie Pole Nr 1V/24/2003 z
dnia 29 stycznia 2003 roku (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 2003r. Nr 48, poz. 1139). Przestankg zmiany planu jest
dostosowanie jego ustalen do aktualnie obowiazujacych przepiséw, ktore ulegly znaczacym zmianom. Dotyczy to w
szczegolnosci stref kontrolowanych dla gazociggdw sredniego, podwyzszonego i wysokiego cisnienia. Rozporzadzenie
Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci
gazowe 1 ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 640) precyzuje wielkosci stref kontrolowanych w zaleznosci od
$rednicy gazociagu, jego roku budowy oraz cisnienia, jak rowniez uzaleznia w niektorych przypadkach szerokosc tej
strefy od zamierzenia budowlanego (inna szerokos¢ dla budynkow mieszkalnych, produkcyjnych, hal, wiat, budowli
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itd.). Zatem nalezatlo w ustaleniach planu odnie$¢ si¢ wprost do ww. rozporzadzenia, poniewaz dopiero na etapie
wniosku o pozwolenie na budowe¢ organ administracji budowlanej bedzie weryfikowal zgodnos¢ projektu z ww.
rozporzadzeniem, tj. zastosowanie odpowiedniej odleglosci od gazociggu. Ponadto zmiana planu na nowo okresla
parametry urbanistyczne, uwzglednia nowe uwarunkowania i plany modernizacji przebiegajacej poza terenem
opracowania linii kolejowej nr 137. Przedmiotowy obszar planu zmniejszono wzgledem uchwaty intencyjnej. Wynika
to z faktu wyznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Legnickie
Pole zasiegdw ponadnormatywnych oddzialywan, ktore w sposob znaczacy ograniczylyby mozliwosci inwestycyjne na
tych obszarach (tacznie obszar do 150 m od autostrady A4). Ponadto GDDKIiA sygnalizowata o planach rozbudowy
drogi A4, ktorej jednak doktadny przebieg po rozbudowie nie jest znany, a co za tym idzie, aktualnie nalezy
zabezpieczy¢ mozliwie szeroki pas rezerwy terenowej. Zatem zmiana planu zatrzymuje si¢ na strefie 150 m, tzw.
strefie ucigzliwosci.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu:

1) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez ustalenia zawarte m. in. w §
3 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz w § 11 — 13 ustalajac
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

2) uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 3 tekstu uchwaty,
dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz w § 11 — 13 ustalajac parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

3) uwzglednia wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
— ze wzgledu na charakter terenu objetego planem, odstagpiono od wymagan ochrony srodowiska;

4) uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej poprzez
ustalenia zawarte m. in. w § 4 tekstu uchwaty;

5) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze osob niepetnosprawnych,
poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 8 tekstu uchwaty dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

6) uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 11 — 13 tekstu uchwaty;

7) uwzglednia prawo wlasnoS$ci poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 11 — 13 tekstu uchwaty;

8) uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 9 tekstu uchwaty
dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji oraz w § 10 tekstu uchwaty, dotyczace
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

9) uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 9 tekstu uchwaly dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz w § 10 tekstu uchwaly, dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j;

10)uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 3 tekstu uchwaly w =zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego oraz w § 10 tekstu uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury techniczne;j.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 — 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kolejno:

- zapewniono udzial spoteczenstwu w pracach nad niniejszym projektem planu, w tym przy uzyciu $rodkoéw
komunikacji elektronicznej;

- niniejszy projekt planu zostal sporzadzony przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

- niniejszy projekt planu, uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy sporzadzaniu projektu
planu uwzgledniony zostat interes publiczny oraz interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku nowe;j
zabudowy, nalezy uwzgledni¢ wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory
ekonomiczne przestrzeni poprzez nastepujace aspekty:
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1)  ksztaltowanie struktur przestrzennych, poprzez zaprojektowane tereny, uwzglednia dazenie do minimalizowania

transportochtonno$ci uktadu przestrzennego;
2) zaprojektowane tereny umozliwiaja mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego

jako podstawowego $rodka transportu;
3) zaproponowane rozwigzania przestrzenne zapewniaja korzystne warunki przemieszczania si¢ pieszych oraz

rowerzystow;
4) projektowane rozwigzania stanowi kontynuacje istniejacego zagospodarowania.

W projekcie planu, uwzgledniono ww. wymagania wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Niniejsza zmiana planu poprzez zastosowane ustalenia i nakazy uwzglednia zasade uniwersalnego projektowania,
o ktérym mowa w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpno$ci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami. Sporzadzenie planu nie wynika z analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, lecz z biezacej potrzeby dostosowania ustalen obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego do aktualnych zamierzen inwestycyjnych. Rada Gminy Legnickie Pole w roku 2012
przyjeta jako ocen¢ aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Legnickie Pole i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dokonang przez Wojta Gminy Legnickie
Pole.

Zgodnie z prognoza skutkow finansowych, sporzadzona na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wystapi wzrost przychodow gminy z tytulu podatku od nieruchomosci poprzez
dopuszczenie zabudowy blizej gazociagow.

Przedmiotowy projekt zmiany planu ma na celu zagospodarowanie terendw w sposéb zgodny z wyznaczonym

kierunkiem zagospodarowania w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Legnickie Pole. W zwiazku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.
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