Projekt

UCHWALA Nr ....ccovvverncnnes

RADY GMINY LEGNICKIE POLE

sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Gminy Legnickie Pole
obszaru strefy gospodarczej Nowa Wies Legnicka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2023 r.
poz.40 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2022r. poz.503 ze zmianami), wzwigzku zuchwala
Nr XXI1I/136/2016 Rady Gminy Legnickie Pole z dnia 24 pazdziernika 2016 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Gminy Legnickie Pole obszaru
strefy gospodarczej Nowa Wie$ Legnicka, uchwata Nr I11.15.2018 Rady Gminy Legnickie Pole z dnia 20 grudnia
2018 r. o zmianie uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla Gminy Legnickie Pole obszaru strefy gospodarczej Nowa Wie§ Legnicka, oraz uchwata Nr
XLIII.373.2022 Rady Gminy Legnickie Pole zdnia 27 czerwca 2022r. zmieniajaca uchwale w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Gminy Legnickie
Pole obszaru strefy gospodarczej Nowa Wie$ Legnicka, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Legnickie Pole” uchwalonego uchwala Nr
XIX/113/2016 Rady Gminy Legnickie Pole z dnia 26 kwietnia 2016 r. i zmienionego uchwata Nr XL.249.2018
Rady Gminy Legnickie Pole z dnia 20 marca 2018 r. oraz uchwatg Nr IV.30.2019 z dnia 29.01.2019r., Rada Gminy
Legnickie Pole uchwala, zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Gminy Legnickie
Pole obszaru strefy gospodarczej Nowa Wie§ Legnicka, zwana dalej planem.

Rozdzial 1.
Przedmiot i zakres ustalen planu

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla Gminy Legnickie Pole obszar strefy
gospodarczej Nowa Wie§ Legnicka obejmuje obszar o pow. 54,1019 ha.

1) Granice terenu objetego zmiang planu przebiegaja w sposob nastepujacy:
- od potocy granicza z pasem drogowym autostrady A-4,
- od zachodu granicza z terenami kolejowymi Podsudeckiej Magistrali Kolejowej linii kolejowej 137,
- od potudnia granicami drég gminnych,
- od wschodu granica obrgbu geodezyjnego Nowa Wie$ Legnicka.

2. Plan dotyczy obszaru, ktorego granice zostaly okreslone wuchwale Nr XLIII.373.2022 Rady Gminy
Legnickie Pole z dnia 27 czerwca 2022 r. zmieniajaca uchwate w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Gminy Legnickie Pole obszaru strefy gospodarczej
Nowa Wie$§ Legnicka, po uzyskaniu zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze gruntéw rolnych klasy II-I111
polozonych w obrgbie ewidencyjnym Nowa Wie$ Legnicka.

§ 2. 1. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sg :
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy integralng cz¢$¢ planu,
2) zalacznik nr 2 - ,,Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu”,

3) zalagcznik nr 3 - ,,.Sposéb realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania”,
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4) dane przestrzenne tworzone do aktu, o ktérych mowa w art. 67a ust. 1, ust. 2 pkt 3, ust. 314 oraz art. 67¢c
ust. 1 iust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
72021 r. poz. 741 ze zm.) - stanowigce zatgcznik nr 4.

2. Zalaczniki nr 2,3 i 4, o ktérych mowa w ust. 1, nie sg ustaleniami planu.

3. Uchwata obejmuje ustalenia zawarte w tresci uchwaty, stanowiace tekst planu, ktoéry zawiera:
1) Przedmiot i zakres ustalen planu w Rozdziale 1 uchwaty,
2) Przepisy ogolne w Rozdziale 2 uchwaty,
3) Zasady zagospodarowania terenu obowiazujace na catym obszarze planu w Rozdziale 3 uchwaty,
4) Przepisy szczegdtowe w Rozdziale 4 uchwaty,
5) Przepisy koncowe okreslone w Rozdziale 5 uchwaty.

§ 3. 1. Zakres opracowania planu obejmuje nastgpujaca problematyke okreslong w art. 15 ust. 2 ustawy,
a mianowicie:

a) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach
zagospodarowania;

b) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
¢) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;
d) zasady ksztattowania krajobrazu;

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

f) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

g) zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow;

h) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

1) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

j) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
k) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

1) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

m) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4;

n) granice obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;

0) granice terenow pod budoweg urzadzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem
znaczacego oddziatywania tych urzadzen na $rodowisko, przy czym te tereny i ich strefy ochronne znajduja sie
w granicach obszaru, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2a.

Rozdzial 2.
Przepisy ogolne

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Legnickie Pole obszaru strefy gospodarczej Nowa Wie$§ Legnicka, o ktorym mowa w §1. niniejszej uchwatly;
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2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Legnickie Pole;
3) tekscie planu - nalezy przez to rozumie¢ tre$¢ niniejszej uchwaty;
4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, sporzadzony w skali 1:2000;

5) przepisach szczegolnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony w planie, ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi, oznaczony symbolem identyfikacyjnym wraz z cyfra przypisang wylacznie do tego terenu,
w ktoérym obowigzuja te same ustalenia, chyba ze z tekstu planu wynika inaczej;

7) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ustalong na rysunku planu wyznaczajaca granice
terenow o ustalonym przeznaczeniu oraz o ustalonych warunkach zabudowy i zagospodarowania;

8) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktory zostal ustalony planem
jako jedyny lub przewazajacy na wyznaczonym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi,
W przeznaczeniu podstawowym mieszczg si¢ rowniez towarzyszace formy zagospodarowania terenu tj.:

a) zielen, niezbedna do ksztattowania tadu przestrzennego i wtasciwych warunkéw zagospodarowania,
b) urzadzenia budowlane zapewniajace mozliwo$¢ prawidtowego uzytkowania obiektow;

9) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, inny niz podstawowy, ktory
uzupetnia i wzbogaca oraz nie powoduje kolizji z przeznaczeniem podstawowym 1ijest realizowany na
warunkach okre$lonych w planie;

10) dojazdach niewydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ istniejace i projektowane dojazdy niewydzielone
liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu, lecz niezbedne dla zapewnienia prawidlowej obstugi dzialek
1 obiektow;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy - jest to linia wyznaczona na rysunku planu i opisana w tekscie planu,
okreslajaca dopuszczalne zblizenie zewnetrznego obrysu budynku Iub wiaty, do linii rozgraniczajacej terenu
z wylaczeniem okapow, dachow; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy infrastruktury technicznej;

12) wskazniku terenu biologicznie czynnego - nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako procentowy
udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej lub terenu;

13) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowang budynkami, liczong po
zewnetrznym obrysie ich muréow, a w przypadku nadwieszen, podcieni z podporami czy przejazdéw - po
obrysie ich wyzszych kondygnac;ji;

14) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako procentowy udziat
powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej;

15) powierzchni calkowitej budynku - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynku, mierzonych na poziomie posadzek po obrysie zewnetrznym budynku,
z wylaczeniem balkonow;

16) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych budynkow
w obrebie dzialki budowlanej, wyznaczong przez podstawowg bryle budynku;

17) powierzchni uzytkowej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowa liczong zgodnie z ustawa dnia
12 stycznia 1991 r. o podatkach i oplatach lokalnych (tj. Dz.U. z 2019 poz. 1170 ze zmianami);

18) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako udziat
powierzchni calkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlanej;

19) wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ okreslong w przepisach odrebnych;

20) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkéw iinnych obiektow budowlanych,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

21) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 15

22) dachu sko$nym - nalezy przez to rozumie¢ dach jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci od 15° do 45°;
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23) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ ustugowa obejmujacej: handel, gastronomie, hotelarstwo,
rzemiosto, kamieniarstwo, obsluge komunikacji, dzialalno§¢ bankowa, finansowa, biurowa, administracyjna,
projektowa, badawcza, naukowa, edukacyjna, lecznicza, lub inng ustugows;

24) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosci ustugowe spelniajagce wymogi ochrony
srodowiska, wtym ustugi dla ktérych: nie jest wymagana decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach,
uzyskano odstagpienie od konieczno$ci sporzadzania raportu oraz w sytuacji spelnienia wymogdéw ochrony
srodowiska nakazanych w raporcie oddzialywania na srodowisko;

25) zabudowie produkcyjno - ushlugowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w ktorej prowadzona, jest
dziatalno$¢ produkcyjna lub ustugowa albo obie dziatalnosci;

26) zabudowie magazynowo - skladowej nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w ktorej prowadzona, jest
dziatalnos¢ magazynowa lub sktadowa;

27) infrastrukturze technicznej - rozumie si¢ przez to wszystkie sieci uzbrojenia technicznego, w tym sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne, cieplownicze, telekomunikacyjne oraz obiekty im
towarzyszace,

28) komunikacji wewnetrznej - nalezy przez to rozumie¢ drogi niepubliczne, dojazdy do poszczegdlnych
wyznaczonych w planie terenow lub dziatek, ktorych budowa i utrzymanie nalezy do zarzadcy lub wlascicieli
dzialek;

29) miejscu postojowym - nalezy przez to rozumie¢ teren przeznaczony do postawienia samochodu;

30) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumieé¢ zielen urzadzong niska i wysoka, ksztaltowang w postaci
kompozycji z drzew i krzewow w celu izolacji optycznej i akustycznej réznych funkcji;

31) strefie ochronnej od linii elektroenergetycznej - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wzdluz tej linii,
w ktérym obowigzuja ograniczenia dla lokalizacji obiektow budowlanych okreslone w przepisach odrgbnych;

32) strefie ucigzliwosci komunikacyjnych od autostrady A-4 - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wzdiuz
autostrady, w ktorym moze dojs¢ do przekroczenia standardow jakosci Srodowiska, w szczegodlnosci
dotyczacych hatasu, wibracji i zanieczyszczen powietrza.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5. 1. Obowigzujacymi oznaczeniami graficznymi zawartymi na rysunku planu sa:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace $cisle okreslone tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) przeznaczenie terenu okre$lone kolorem oraz symbolem literowym inumerem wyrdzniajagcym go sposrod
innych terenow;

5) strefa ochronna urzadzen OZE;
6) teren zdegradowany wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;
7) wymiarowanie odlegtosci w metrach;
8) istniejagca napowietrzna linia wysokiego napigcia 110 kV;
9) strefa technologiczna 40 m dla linii 110kV;
10) trasa istniejagcego gazociggu wysokiego cisnienia DN 300 PN 6,3 MPa;
11) strefa kontrolowana 50 m od gazociagu wysokiego cis$nienia.
2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 6. 1. Ustalenia zawarte w tek$cie planu odnoszg si¢ odpowiednio do ustalen wyrazonych na rysunku planu.

2. Ustalenia zawarte w tekScie planu oraz na rysunku planu obowigzuja tacznie, w zakresie okreslonym
uchwata.

3. Okreslone w § 7 ust.1 przeznaczenie terenu obejmuje:
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1) podstawowy rodzaj przeznaczenia w rozumieniu §4 pkt. §;
2) uzupehiajacy rodzaj przeznaczenia w rozumieniu §4 pkt.9.

4. W terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi nalezy realizowaé wylacznie inwestycje mieszczace si¢
W przeznaczeniu podstawowym, wzglednie - przy dochowaniu warunkéw przewidzianych uchwalg i przepisami
odrebnymi - na cele przeznaczenia uzupetniajacego.

Rozdzial 3.
Zasady zagospodarowania terenu obowigzujace na calym obszarze planu

§ 7. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania:

1) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem
1PSU;

2) tereny zabudowy produkcyjno-ustlugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 2PU;
3) tereny drog publicznych, klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 3KDD.

§ 8. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) nakaz lokalizacji nowych budynkéw w obszarze ustalonym przez nieprzekraczalne linie zabudowys;
2) nakaz sytuowania frontu budynku (elewacji frontowej, strefy wejSciowej) rownolegle do drog publicznych;

3) nakaz zachowania ustalonych planem wskaznikow zagospodarowania terenow oraz zasad ksztaltowania
zabudowy ustalonych w przepisach szczegétowych uchwaty;

4) dopuszcza si¢ utrzymanie, zmiang sposobu uzytkowania oraz przebudowe, nadbudowe i rozbudowg istniejgce;j
zabudowy, ktora nie spetnia wymogow ustalonych w planie, przy czym nie moze nastgpi¢ zwickszenie
przekroczenia ustalonych wskaznikéw i linii zabudowys;

5) utrzymuje si¢ istniejgce budynki zlokalizowane w granicy dziatki lub w odleglosci mniejszej niz ustalone
nieprzekraczalne linie zabudowy odpowiednio 6,0 m, 12,0 m, 26 m, 42m 120 m od granicy obszaru
kolejowego oraz 50 m wzgledem projektowanych linii rozgraniczajacych odnoszacych si¢ do rozbudowy
autostrady A-4 (poza granicami terenu objetego planem), z dopuszczeniem si¢ ich przebudowy, nadbudowy
i rozbudowy;

6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, jesli nie koliduje
to z planowanym przeznaczeniem podstawowym terenu i jego zagospodarowaniem.

2. Wskazniki zagospodarowania terenow oraz zasady ksztaltowania zabudowy ustalono w przepisach
szczegotowych uchwaty.

3. Ustala sie przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy, w tym:

1) 50 m od wzgledem projektowanych linii rozgraniczajacych odnoszacych si¢ do rozbudowy autostrady A-4
(poza granicami terenu objetego planem), 42 m, 26 m, 12 m zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) 20 m od linii rozgraniczajacej tereny PKP (granica obszaru kolejowego);
3) 12 m od linii rozgraniczajacej tereny z zastrzezeniem fragmentu, dla ktorej ustalono odleglos¢ 6 m;
4) w granicy 50 m strefy od gazociagu wysokiego cisnienia DN300 PN 6,3 MPa.

4. Nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktérych mowa w ust. 3, dotycza sytuowania nowej zabudowy.

6. Przy lokalizacji na dzialce obiektow budowlanych innych niz budynki, odlegtosci od krawedzi jezdni
regulujg przepisy odregbne.

7. Odlegtos¢ obiektow budowlanych od terenu komunikacji kolejowej reguluja przepisy odrgbne w zakresie
transportu kolejowego.W odniesieniu do wskazanej 20 m strefy obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania
1 ograniczenia w uzytkowaniu wynikajace z przepiso6w odrebnych w zakresie transportu kolejowego.

8. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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§ 9. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu ustala
sie:
1) w celu zachowania warto$ci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych terenu objetego planem nakazuje

si¢ przestrzeganie zasad ochrony i ksztaltowania $rodowiska we wszelkich zamierzeniach inwestycyjnych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

2) w celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania i spetnienia wymogoéw sanitarnych zakazuje sie realizacji
obiektow bez wyposazenia ich w urzadzenia infrastruktury technicznej — przez, ktére rozumie si¢ sieci
i urzadzenia wodociggowe i kanalizacyjne;

3) ustala si¢ zasade odbioru odpadéw komunalnych w systemie zorganizowanym pod nadzorem gminy, zgodnie
Regulaminem utrzymania czystos$ci i porzadku na terenie gminy;

4) postgpowanie z odpadami innymi niz komunalne winno by¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W celu ochrony wdéd powierzchniowych ipodziemnych przed zanieczyszczeniem, na catlym obszarze
objetym planem ustala si¢:

1) obowiazek zachowania ciaglosci i drozno$ci wszystkich rowow i ciekow niewydzielonych na rysunku planu;

2)na calym obszarze planu istniejace systemy iurzadzenia melioracyjne, pozostawia si¢ do utrzymania
1 modernizacji oraz w zakresie wynikajagcym z potrzeb ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji nowych inwestycji,
w tym zmiany przebiegu istniejacych rowow melioracyjnych;

3)na terenach zdrenowanych, w sytuacji realizacji nowych inwestycji ustala si¢ konieczno$¢ zachowania
cigglosci 1 droznos$ci funkcjonowania istniejacego systemu, dziatalno$¢ inwestycyjna winna by¢ prowadzona na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4)nakazuje si¢ zabezpieczenie wszelkich powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem produktami
ropopochodnymi i innymi substancjami szkodliwymi, w sposdb uniemozliwiajacy ich przenikanie do gruntu
oraz wod podziemnych;

5) nakazuje si¢ gromadzenie i przechowywanie $rodkéw ochrony roslin, nawozow mineralnych i organicznych
w sposob uniemozliwiajacy ich przenikanie do gruntu oraz wod podziemnych;

6) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki sciekowej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14 ust. 3 pkt 2;

7) nakazuje si¢ wstepne podczyszczanie wod opadowych i roztopowych przed ich wprowadzeniem do gruntu lub
do wdd, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, dopuszcza si¢ rowy, zbiorniki i studnie chtonne;

8) zakazuje si¢ sktadowania odpaddw;
9) dopuszcza si¢ magazynowanie odpadéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,
10) zakazuje si¢ termicznego przetwarzania odpadow

11) nie dopuszcza si¢ odprowadzania wod opadowych na teren kolejowy i korzystania z kolejowych urzadzen
odwadniajacych.

3. W celu ochrony powietrza, na catym obszarze obj¢tym planem ustala sie:

1) nakazuje si¢ stosowanie instalacji grzewczych opartych o niskoemisyjne techniki spalania paliw
nie powodujacych przekroczen norm emisji spalin, zgodnie z ustaleniami uchwaly Sejmiku Wojewodztwa
Dolnoslgskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa dolnoslaskiego, z wylaczeniem Gminy
Wroctaw iuzdrowisk, ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie
paliw;

2) nakazuje si¢ skladowanie i1magazynowanie materialow sypkich mogacych powodowaé zapylenie lub
zanieczyszczenie powietrza wylacznie w zamknigtych magazynach lub zbiornikach.

4. Ustala si¢ dopuszczalny poziom halasu w srodowisku w nastepujacy sposob:

1) na terenie objetym planem wyznaczono teren 2PU z potrzebg zapewnienia nalezytej ochrony srodowiska przed
hatasem faktycznie zagospodarowany jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;

2) w przypadku lokalizacji na terenach oznaczonych symbolami 1PSU, 2PU funkcji chronionych akustycznie, dla
ktorych w przepisach odrebnych ustanowione zostaly dopuszczalne poziomy hatasu, wskazniki te nalezy
stosowa¢ odpowiednio jak dla funkcji chronionych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;
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3) w przypadku stwierdzonego wystapienia ponadnormatywnego hatasu, w budynkach z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy stosowac rozwiazania techniczne przewidziane w przepisach odrgbnych
z zakresu prawa budowlanego, ograniczajace poziom hatasu do wymaganego przepisami odrgbnymi.

5. Pozostale wymagania w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, powierzchni ziemi, ochrony przed
wibracjami i polami elektromagnetycznymi nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

6. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
W rozumieniu przepiséw odrgbnych:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
w zakresie zgodnym z przeznaczeniem terenu okres§lonym w przepisach szczegdélowych uchwatly.

7.Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji zakltadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii.

8. W zakresie zasad ochrony przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu na obszarze objetym
planem ustala sig:

1) nakazuje si¢ ochrong wartosci przyrodniczych i krajobrazowych wystepujacych w obszarze planu w oparciu
o przepisy odrebne dotyczace ochrony srodowiska i przyrody;

2) nakazuje si¢ zagospodarowanie i uzupeknienie zielenig terenéw niezabudowanych i nieutwardzonych;

3) nakazuje si¢ uzupetnienie alei drzew wzdhuz drogi powiatowej 2187D z zastosowaniem gatunkoéw drzew
miododajnych i odpornych na degradacje;

4) ustala si¢ zachowanie istniejacych alei drzew w obszarze planu wzdtuz drég i rowow;

S)nie wskazuje si¢ krajobrazow priorytetowych okreslanych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

6) nakazuje si¢ zachowanie ustalen odnoszacych si¢ do ksztatltowania zabudowy,
7) zakazuje si¢ wprowadzanie elementéw zagospodarowania dysharmonijnych z otoczeniem;

8) nakazuje si¢ ksztaltowanie zespotow zieleni izolacyjnej w formie ukladow pasmowych towarzyszacych
zabudowie na obrzezach terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi oraz w formie  zieleni
reprezentacyjnej w strefie wejsciowej budynkow.

§ 10. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej nie wprowadza si¢ ustalen z uwagi na fakt, iz w obszarze zmiany planu nie wystgpuja
zabytki nieruchome wpisane do rejestru lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz inne obiekty dziedzictwa
kulturowego i dobra kultury wspoétczesnej wymagajace okreslenia zasad ich ochrony.

§ 11. 1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych ustala sig:

1) nie stwierdza si¢ wystgpowania terenéw i obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrgbnych, w tym:

a) udokumentowanych terenéw goérniczych;

b) obszarow szczegbdlnego zagrozenia powodzia;
c¢) obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

d) stref ochronnych uje¢ wody.

§12. 1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym ustala sig:

1) w planie nie wyznacza si¢ obszaru wymagajacego dokonania scalenia i podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu
przepiséw odrebnych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1) ustala si¢ minimalna szeroko$¢ frontu dzialki:
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a)na 20 m - dla terenéw oznaczonych symbolem 1PSU i 2PU,
b) na 10 m po potrzeby infrastruktury techniczne;j;
2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki:
a) na 1000 m? - dla terenow oznaczonych symbolem 1PSU i 2PU,
b) na 100 m? - dla pozostatych terenow.
8) ustala si¢ kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do drogi w przedziale od 80° do 100°.

3. Na pozostalych terenach, ktore nie zostaly wymienione w ust. 2 nie okresla si¢ szczegélowych zasad
i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ze wzglgdu na brak potrzeby i koniecznosci ich scalania i podziatu.

§ 13. 1. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala sig:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej oraz sadzenia drzew i krzewow w pasie technologicznym od
istniejacych napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110kV (strefa 40 m 2x20 m od osi
linii w obu kierunkach wskazana na rysunku planu);

2) pasy technologiczne uwidocznione na rysunku planu iich szeroko$¢ nie sa roéwnoznaczne z pasami
okreslanymi na potrzeby ustanawiania stuzebnosci przesytu, ktore wyznacza si¢ w oparciu o przepisy odrebne;

3) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej oraz sadzenia drzew i krzewow w strefie bezpieczenstwa od
istniejgcego gazocigg wysokiego cisnienia DN 300 PN 6,3 Mpa (strefa 50 m 2x25 m od osi sieci gazowej
w obu kierunkach wskazana na rysunku planu),

4) lokalizacja nowej zabudowy wzdhuiz linii kolejowych, oznaczonych symbolem PKP powinna uwzgl¢dniaé
zachowanie norm dopuszczalnego poziomu hatasu,

5)w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dzialania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu
kolejowego, atakze bezpieczenstwa ruchu kolejowego, w sasiedztwie obszaru kolejowego, obowiazuje
konieczno$¢ uwzglednienia nakazow, zakazow oraz ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych z zakresu
transportu kolejowego.

2. Wskazuje si¢ strefy ucigzliwo$ci komunikacyjnych wzdluz autostrady A-4, w ktérej moze dojs¢ do
przekroczenia standardow jakosci srodowiska, w szczegdlnosci dotyczacych hatasu, wibracji i zanieczyszczen
powietrza liczonej od zewngtrznej docelowej krawedzi jezdni:

1) strefe I (0-50 m) - najintensywniejszego szkodliwego oddziatywania z zakazem zabudowy;

2)strefe II (51-100 m) - wyraznego akumulowania zanieczyszczen komunikacyjnych (w tym otowiu)
z dopuszczeniem zabudowy pod warunkiem nie przebywania ludzi dluzej niz 4 godziny;

3) strefe 111 (101-150 m) - $redniej lub niewielkiej akumulacji zanieczyszczen z dopuszczeniem budowy obiektow
budowlanych.

3. W strefie ucigzliwosci akustycznych od autostrady A4 nalezy stosowal ograniczenia zabudowy
i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisoOw odrgbnych.

4. Wyznacza si¢ strefe ochronng urzadzen OZE, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Wszelkie oddziatywania zwigzane z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
pochodzace od urzadzen, o ktérych mowa w ust. 4, muszg by¢ ograniczone do wyznaczonych granic strefy
ochronne;j.

6. Zakazuje si¢ lokalizowania funkcji mieszkaniowej w strefie okreslonej w ust. 4.

§ 14. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej w sposob nastepujacy:

1) obstuge obszaru w zakresie komunikacji stanowia:

a) droga powiatowa nr 2187D relacji Nowa Wie$§ Legnicka - Raczkowa — Mierczyce, zlokalizowana poza
obszarem planu;

2) w planie ustala si¢ system drog publicznych wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych jako:
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a) drogi gminne oznaczone na rysunku planu symbolami 3 KDD, potaczone z drogami publicznymi gminnymi
i powiatowymi, dla ktorych ustala si¢ minimalne parametry jak dla drég klasy dojazdowej, szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych 18 m, uktad drég jednojezdniowy, dwupasowy z placem do zawracania.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drog:

1) dopuszcza si¢ etapowa budowe nowych oraz przebudowe istniejacych drog w dotychczasowych granicach pasa
drogowego, zgodnie z warunkami technicznymi;

2) gminne drogi publiczne oraz drogi wewngetrzne nalezy dostosowac do korzystania przez osoby ze szczegdlnymi
potrzebami;

3) wszystkie drogi oraz tereny zwigzane z komunikacjg nalezy docelowo wyposazy¢ w system kanalizacji
deszczowej oraz oswietlenie drogowe;

4) lokalizowanie w pasie drogowym urzadzen i obiektow niezwigzanych z gospodarka drogowa lub potrzebami
ruchu, w tym sieci i obiekty infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) elementy przekroju poprzecznego oraz szeroko$¢ pasa jezdni drog publicznych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) dopuszcza si¢ wyznaczanie Sciezek rowerowych i pieszo-rowerowych oraz budowe drog dla roweréw w liniach
rozgraniczajacych drog;

7) organizacja miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy i infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg:

a) do celow bytowych i gospodarczych, poprzez istniejaca i projektowang gminng sie¢ wodociggowa, przy
czym dopuszcza si¢ zwykle korzystanie z wod, o ktérym mowa w przepisach odrebnych,

b) do celow produkcyjnych, ustugowych oraz rolniczych, poprzez istniejagcg i projektowang gminng siec
wodociagowa, z dopuszczeniem szczegolnego korzystania z wod, o ktorym mowa w przepisach odrgbnych,
¢) do celow przeciwpozarowych, z istniejacej i projektowanej gminnej sieci wodociagowej przy uwzglednieniu
warunku zabezpieczenia wody i dostepnosci hydrantow; przy czym na terenach oznaczonych symbolem
PSU i PU dodatkowo ze zbiornikéw pozarowych;
2) gospodarka $ciekowa:

a) odprowadzenie $ciekow komunalnych do gminnej oczyszczalni §ciekow w Biskupicach poprzez sie¢
kanalizacji sanitarnej (ttocznej lub grawitacyjnej),

b) odprowadzenie $ciekow przemystowych, po ich podczyszczeniu do parametrow §ciekow komunalnych, do
sieci kanalizacji sanitarne;j,

¢) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci kanalizacji sanitarnej oraz budowe przepompowni §ciekdw na wszystkich
terenach, w sposob nie kolidujacy zistniejagcym i planowanym zagospodarowaniem; dopuszcza si¢
wydzielanie dziatek obejmujacych tereny ich lokalizacji;

3) gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi:

a) wszelkie drogi, place skladowe i1manewrowe, parkingi, dojazdy o utwardzonej nawierzchni, nalezy
wyposazy¢ w system wewnetrznej kanalizacji deszczowe;,

b) jako odbiornik wod z wewnetrznej kanalizacji deszczowej, po ich wstgpnym oczyszczeniu, ustala sie:
kolektor kanalizacji deszczowej, studnie irowy chlonne oraz zbiorniki retencyjno-infiltracyjne,
z dopuszczeniem rozprowadzenia po nieruchomosci zgodnie z lit. c,

c) dopuszcza si¢ rozprowadzenie niezanieczyszczonych wod opadowych iroztopowych po terenie
nieruchomosci, w sposob nie powodujacy zalewania nieruchomos$ci sasiednich lub gromadzenie ich
w zbiornikach retencyjnych na dziatce;

4) zaopatrzenie w energie elektryczna:
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a) utrzymuje si¢ istniejagca napowietrzng lini¢ elektroenergetyczng wysokiego napigcia 110kV  wjej
dotychczasowym przebiegu, dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacje, ktéra nie spowoduje zwigkszenia
napigcia i poszerzenia wyznaczonej w planie strefy technologicznej,

b) nowe linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego napi¢cia nalezy realizowa¢ wyltacznie jako kablowe,
¢) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych na wszystkich terenach,

d) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla stacji transformatorowych, przy zapewnieniu dostgpu do drogi
publicznej;

e) ustala si¢ minimalng odleglo$¢ stacji transformatorowej od granicy dziatki na 1,5 m,

f) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii do 100 kW na wszystkich terenach
przewidzianych pod zabudowg;

g)w przypadku lokalizacji odnawialnych zrodet energii do 100kW w sasiedztwie linii kolejowej
(przebiegajacej poza granicami planu) panele fotowoltaiczne nalezy tak lokalizowa¢, aby stonce padajace na
nie nie odbijalo si¢ w strun¢ torow. Nakazuje si¢ stosowanie powloki antyrefleksyjnej oraz innych rozwigzan
i materiatow niepowodujacych negatywnego wptywu na ruch kolejowy.

5) zaopatrzenie w gaz:

a) utrzymuje si¢ przebieg istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia DN 300 PN 6,3 MPa, dopuszcza si¢ jego
przebudowe z zachowaniem wyznaczonej w planie strefy bezpieczenstwa,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i budowe sieci dystrybucyjnej o maksymalnym ci$nieniu roboczym do 0,5 MPa
w liniach rozgraniczajacych drég oraz w granicach terendw oznaczonych symbolami: PSU, PU, w sposob
niekolidujgcy z przeznaczeniem podstawowym to jest w pasie pomigdzy liniami rozgraniczajacymi,
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow na gaz LPG w granicach terené6w oznaczonych symbolami: PSU, PU;
6) zaopatrzenie w energie cieplna:
a) poprzez indywidualne zrodta ciepta, pracujace na paliwach niskoemisyjnych,
b) dopuszcza si¢ nowoczesne wysokosprawne zrodta opalane paliwem statym, w tym pochodzenia rolniczego,
¢) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrédet energii paneli fotowoltaicznych lub pomp ciepta;
7) sie¢ telekomunikacyjna:

a) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjnej, budowe stacji bazowych telefonii
komoérkowych, podiaczenie do istniejacej sieci telekomunikacyjnej,

b) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci szerokopasmowych;
8) gospodarka odpadami: zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi i planem gospodarki odpadami;
4. Docelowo, wszystkie elementy liniowej infrastruktury technicznej powinny by¢ umieszczone pod ziemia.

§ 15. 1. Ustala si¢ nastepujacy sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow: nie wyznacza si¢ terenow, dla ktdrych nalezy okresli¢ sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 16. 1. Ustala si¢ granice obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji:

1) dla rabunkowo wyeksploatowanego wyrobiska Nowa Wie$§ Legnicka I ustala si¢ rekultywacje w kierunku
wypehienia odpadami wydobywczymi z warunkiem stabilno$ci odpadow oraz zapobieganiu zanieczyszczenia
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w przypadku poddawania odpaddéw procesowi odzysku polegajacym na wypetieniu terenow niekorzystnie
przeksztatconych konieczne jest uzyskanie zezwolenia na przetwarzanie odpadoéw lub zezwolenie na zbieranie
i przetwarzanie odpadow, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Rozdzial 4.
Przepisy szczegétowe

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny obiektow produkcyjnych, sktadow imagazyndéw oraz ustug, oznaczone na
rysunku planu symbolem 1PSU, dla ktorych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) obiekty produkcyjne, sktadowe i magazynowe,

b) ustugi obstlugi ludnosci i przedsigbiorstw, wtym: handlu, gastronomii, hotelarstwa, biurowe,
administracyjne, szkoleniowe, techniczne,

¢) ustugi obstugi komunikacji samochodowej, w tym: stacje paliw, stacje diagnostyczne, myjnie samochodowe,
warsztaty naprawcze, komunikacja wewngtrzna, place manewrowe i parkingi;

2) uzupehniajace: sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j.
2. Dopuszcza sie przedsigwziecia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

3. Dopuszcza si¢ rozmieszczenie urzadzen wywarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
nie przekraczajacej 100 kW na zasadach okreslonych w § 14.

4. Dopuszcza si¢ pobor wody do celow technologicznych i gospodarczych.

5. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym parametry i wskazniki dla
terenow obiektow produkcyjnych, sktadow imagazynoéw oraz ushug, oznaczone na rysunku planu symbolem
1PSU:

1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 60%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,04 do 2,0;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy 20 m;

5) maksymalna wysoko$¢ budowli 50 m;

6) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej 200 m;

7) dachy ptaskie lub skosne;

8) linie zabudowy zgodne z §8 ust. 3;

9) liczba miejsc postojowych:

a) obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow — 1 miejsce postojowe na 5 stanowisk pracy nie mniej niz
10 miejsc postojowych;

b) dla ustug — 1 miejsce postojowe na 50m? powierzchni uzytkowej lub handlowej, 1 miejsce postojowe dla
1 pokoju stuzacego zakwaterowaniu,

c¢) dla ustug obstugi komunikacji samochodowej — 1 miejsce postojowe na 150m? powierzchni uzytkowej
nie mniej niz 4 miejsc postojowych;

d) dodatkowo 1 miejsce postojowe dla 5 stanowisk pracy,

e) dla wszystkich terenow nalezy dodatkowo wyznaczy¢ miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych
w kartg parkingowg w ilosci 1 miejsce na kazde rozpoczgte 15 miejsc.

6. Dla terenu 1PSU zabrania si¢ lokalizowania funkcji mieszkaniowe;.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 2PU,
dla ktérych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) lokalizowanie obiektow produkcyjno - ustugowych, rzemiosta, bez mozliwosci lokowania baz, sktadow,
magazynoéw, handlu hurtowego i innych obiektow handlowych,
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b) ustugi obstugi ludnosci i przedsigbiorstw, w tym: handlu, rzemiosta, biurowe, administracyjne, szkoleniowe,
techniczne, sportu i rekreacji;

b) ustugi obstugi komunikacji samochodowej, w tym: stacje diagnostyczne, myjnie samochodowe, warsztaty
naprawcze, komunikacja wewngtrzna, place manewrowe i parkingi;

2) uzupehniajace: sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych.

3. Dopuszcza si¢ rozmieszczenie urzadzen wywarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
nie przekraczajacej 100 kW na zasadach okreslonych w § 14.

4. Dopuszcza si¢ pobor wody do celow technologicznych i gospodarczych.

5. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym parametry i wskazniki dla
terenow obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndow oraz ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem 2PU:

1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 50%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 2,0;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15 m;

5) maksymalna wysoko$¢ budowli 50 m;

6) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej 30 m;

7) dachy plaskie lub skosne;

8) linie zabudowy zgodne z §8 ust. 3;

9) liczba miejsc postojowych:

a) dla obiektow produkcyjnych — 1 miejsce postojowe na 5 stanowisk pracy nie mniej niz 10 miejsc
postojowych;

b) dla ustug — 1 miejsce postojowe na 50m? powierzchni uzytkowej lub handlowej dla funkcji handlowej
rzemie$lniczej, biurowej, administracyjnej, szkoleniowej, techniczne, sportu i rekreacji,

b) dla ustug obstugi komunikacji samochodowej — 1 miejsce postojowe na 150m? powierzchni uzytkowej
nie mniej niz 4 miejsca postojowe;

¢) dodatkowo 1 miejsce postojowe dla 5 stanowisk pracy,

d) dla wszystkich terené6w nalezy dodatkowo wyznaczy¢ miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa w ilosci 1 miejsce na kazde rozpoczete 15 miejsc,

e) ustala si¢ sposob realizacji miejsc postojowych jako wyznaczone na terenie, w budynkach lub na parkingach
podziemnych.

6. Istniejaca zabudowa do zachowania z mozliwo$cig przebudowy, rozbudowy i nadbudowy.
§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych, w tym:

1) tereny drog gminnych klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolami 3KDD, o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych jak w §14 ust. 1 pkt 2a.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry techniczne drog publicznych:
1) dla drog dojazdowych pasy ruchu zgodne z przepisami odrebnymi.

§ 20. 1. Dla niewydzielonych drog wewnetrznych, ustala si¢ nastepujace parametry techniczne:
1) szerokos$¢ jezdni, badZ utwardzonego pasa pieszo-jezdnego nie moze by¢ mniejsza niz 5,0 m;
2) dopuszcza si¢ urzadzenie drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego bez wyznaczania jezdni;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury techniczne;.
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Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 21. Zgodnie z art.15 ust.2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ stawke
procentowa wzrostu warto$ci nieruchomosci dla wszystkich terenow, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy (4j.
Dz. U. z 2018r. poz. 1945 z pdzniejszymi zmianami) w wysokosci 30%.

§ 22. Wykonanie Uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Legnickie Pole.
§ 23. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Legnickie Pole.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jerzy Sajewicz
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Legnickie Pole

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

Po wylozeniu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Gminy
Legnickie Pole obszaru strefy gospodarczej Nowa Wie§ Legnicka, do publicznego wgladu od dnia
...................... 2023r. do dnia ................ 2023r. — w okresie ustawowo okreslonych 14 dni od dnia zakonczenia
wylozenia planu — tj. do dnia ....cceeveeerueneee 2023r. :

a) wniesiono/ nie wniesiono zadnej uwagi do projektu planu.

Id: 4C62073F-23CC-47C5-8BDE-7295395A288D. Projekt Strona 1



Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Legnickie Pole

Rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt. 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
7 2019 r. poz. 40ze zmianami), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 503 ze zmianami), Rada Gminy Legnickie Pole ustala, co nastgpuje:

1. Wskazuje si¢ nastgpujacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1.1. Zadania wlasne gminy obejmuja:
1) budowe sieci wodociagowej;
2) budowe kanalizacji sanitarnej,
3) budowe kanalizacji deszczowe;.

1.2. Sposob realizacji inwestycji: realizacja zadan wilasnych gminy odbywac si¢ bedzie poprzez tryb
zamoOwien publicznych. Zadania powinny zosta¢ uwzglednione w wieloletnim planie inwestycyjnym.

1.3. Zasady finansowania inwestycji:
Zrédlem finansowania zadan wiasnych gminy beda:
1) budzet gminy,

2) dotacje i fundusze celowe, pozyczki ikredyty bankowe, obligacje komunalne, $rodki pomocowe Unii
Europejskiej oraz inne $rodki zewnetrzne.

1.4. Ustala si¢ wykorzystanie innych zrodet $srodkow finansowych niewymienionych w 1.3., wtym
rowniez finansowanie inwestycji ze srodkéw prywatnych.

Id: 4C62073F-23CC-47C5-8BDE-7295395A288D. Projekt Strona 1



Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Legnickie Pole

_Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

do uchwaty Nr ............... Rady Gminy Legnickie Pole z dnia ............ 2023 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Gminy Legnickie Pole obszaru strefy
gospodarczej Nowa Wie$ Legnicka

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Gminy Legnickie Pole obszaru strefy
gospodarczej Nowa Wie$§ Legnicka zostata sporzadzona na podstawie uchwaty Nr XXII1/136/2016 Rady Gminy
Legnickie Pole z dnia 24 pazdziernika 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla Gminy Legnickie Pole obszaru strefy gospodarczej Nowa Wies
Legnicka i uchwaty Nr III1.15.2018 Rady Gminy Legnickie Pole z dnia 20 grudnia 2018 r. o zmianie uchwaty
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
Gminy Legnickie Pole obszaru strefy gospodarczej Nowa Wie$ Legnicka oraz uchwalty Nr XLIII.373.2022
Rady Gminy Legnickie Pole zdnia 27 czerwca 2022 r. zmieniajagca uchwale w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Gminy Legnickie Pole obszaru
strefy gospodarczej Nowa Wie$ Legnicka.

Przestanka sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Gminy Legnickie
Pole obszaru strefy gospodarczej Nowa Wie§ Legnicka byla realizacja wniosku grupy radnych Rady Gminy
Legnickie Pole z dnia 22.06.2016r. dotyczacego zmiany obowigzujacego dokumentu planistycznego w obrebie
Nowej Wsi Legnickiej dla dziatek o nr ewidencyjnym 304/2, 303/2, 305/1, 305/2, 305/3, 306/1, 306/2, 407/1,
407/2, 407/3, 407/4, 407/5,322, 323, 324, 308, 309, 310/4, 310/5, 302/2,317, 318, 321, 325/1, 325/2, 329, 328,
327, 326, 315, 314, 313, 312, 310/2, 311, 319, 310/6, 316/1, 307/4 i 320 potozonych w obrgbie Nowej Wsi
Legnickiej w gminie Legnickie Pole i wyeliminowanie realizacji przedsiewzigcia polegajacego na budowie
»Zaktadu wytwarzajacego energi¢ oraz inne produkty z odpadoéw przetwarzanych plazmowo”.

Plan zostal uchwalony po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Legnickie Pole” uchwalonego uchwala Nr XIX/113/2016 Rady
Gminy Legnickie Pole zdnia 26 kwietnia 2016 r. izmienionego uchwatg Nr XL..249.2018 Rady Gminy
Legnickie Pole z dnia 20 marca 2018 r. oraz uchwata Nr 1V.30.2019 z dnia 29.01.2019r.

Plan wyznacza tereny zabudowy obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz ustug, oznaczone na
rysunku planu symbolem PSU, tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem PU oraz tereny drog publicznych, klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD.

Dominujgcg wlasno$cig terenu sg grunty osob fizycznych wchodzace w sktad gospodarstw rolnych (podgrupa
7.1), pasy drog utwardzonych oraz drég dojazdu do pdl stanowia wlasnos¢ gminy Legnickie Pole (podgrupa
4.1) sa to dz. nr 307/4 dr, 309 dr, 315dr, cze$¢ terenu oznaczona jako grunty kopalniane wchodzg w zasob
nieruchomosci gminy Legnickie Pole (podgrupa 4.1) 324K, 323 RIVai RIVb, 325K.

Obszar objety planem posiada grunty chronione klas I-III, ktére wymagaty uzyskania zgody na zmiang ich
przeznaczenia na cele nierolnicze inielesne. W odréznieniu od gruntdéw polozonych w granicach
administracyjnych miast, grunty chronione na terenach wiejskich zawsze byly objete ograniczeniami
Ww przeznaczaniu ich na cele nierolnicze inielesne. Wynikato to zardwno z pierwotnego tekstu ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdow rolnych i lesnych jak iz pozniejszych zmian ustawy (tj. Dz.U. z 2015 r.
poz. 909).

Zgodnie z decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 5 maja 2021r. znak SZ.tr.602.40. 2020 podjeta
po rozpatrzeniu wniosku Wojta gminy Legnickie Pole zdnia 18 marca 2020r. niewyrazajaca zgody na
przeznaczenie na cele nierolnicze 64,1627 ha gruntdw rolnych klas II-III potozonych na terenie gminy
Legnickie Pole w obrebie ewidencyjnym Nowa Wie§ Legnicka tereny, ktore nie uzyskaly zgody na
przeznaczenie na cele nierolnicze oraz tereny planowanych drog, tereny planowanych wiez elektrowni
wiatrowych i tereny zwigzane z poszerzeniem cmentarza wraz z terenami infrastruktury technicznej wytaczono
z opracowania planistycznego.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2022r. poz. 503 ze zmianami), w tym z uwzglednieniem
aktualnej zmiany, ktéra weszta w zycie 23 kwietnia 2023 r. wprowadzona ustawg z dnia 9 marca 2023 r.
o zmianie ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych oraz niektorych innych ustaw ( Dz.U.
7 2023 r. poz. 553).
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Projekt planu w swojej pierwotnej wersji bez uwzglednienia wniosku rolnego zostal udostgpniony do
publicznego wgladu osobom sktadajacym wnioski do planu w dniach od dnia 5 marca 2020 r. do 26 marca
2020r. w siedzibie Urzedu Gminy Legnickie Pole. Uwagi do projektu zmiany planu mozna bylo skladaé
w nieprzekraczalnym terminie do dnia 10 kwietnia 2020 r. W trakcie przeprowadzonej w dniu 20 marca 2020 r.
dyskusji publicznej nie wniesiono uwag do zaproponowanych rozwigzan przestrzennych.

Po korekcie granic opracowania planistycznego iponowieniu uzgodnien iopinii projekt planu uzyskat
wszystkie wymagane opinie i uzgodnienia, zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od ..... czerwca
2023 r. do czerwca 2023 r.

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu do dnia lipca 2023 r. wptynely/nie wptynety
nastgpujace uwagi:

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Gminy Legnickie Pole obszaru strefy
gospodarczej Nowa Wie$ Legnicka realizuje wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac:

zgodnie z art. 1 ust. 2:

1) nieprzekraczalnych linii zabudowy, ustalenie gabarytow obiektow, w tym maksymalnej wysokosci
zabudowy i geometrii dachu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: poprzez okreslenie gabarytoéw zabudowy oraz nieprzekraczalnych
linii zabudowy w nawigzaniu do istniejacej zabudowy regionalne;j;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych:
poprzez wskazanie terendw objetych ochrona akustyczna;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw: nie wprowadza si¢ ustalen z uwagi na fakt, iz
w obszarze zmiany planu nie wystgpuja zabytki nieruchome wpisane do rejestru lub gminnej ewidencji
zabytkow oraz inne obiekty dziedzictwa kulturowego i dobra kultury wspoétczesnej wymagajace okreslenia
zasad ich ochrony;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1mienia, atakze potrzeby 0sob
niepetnosprawnych: plan nie jest polozony w strefie uzdrowiskowej, bezpieczenstwo ludzi i mienia realizowane
bedzie poprzez uwzglednianie ustawy Prawo Budowlane, potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami
uwzglednione zostaly poprzez ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa oraz dostgp osob niepelnosprawnych do drog
publicznych i wewngtrznych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni: poprzez uwzglednienie potozenia obszaru, istniejacego ukladu
komunikacyjnego;

7) prawo wlasno$ci: poprzez uwzglednienie istniejacej zabudowy, istniejacych podziatéw ewidencyjnych
oraz wnioskow wlascicieli nieruchomosci;

8) potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa: na obszarze nie ma obiektow shuzacych obronnosci
i bezpieczenstwu panstwa; organy wojskowe, ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa zostaly zawiadomione
o przystapieniu do sporzadzania planu oraz otrzymaty projekt planu do uzgodnienia;

9) potrzeby interesu publicznego — Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Legnickie Pole nie wyznacza obszarow przestrzeni publicznych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci szerokopasmowych:
poprzez okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej; w planie wprowadzono zapis umozliwiajacych rozwoj sieci szerokopasmowych;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej: poprzez umozliwienie sktadania
wnioskow i uwag do projektu planu, w tym w postaci elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: poprzez umozliwienie zapoznania si¢
z dokumentacja sprawy (znajdujaca si¢ w Urzedzie Gminy Legnickie Pole);
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13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — obszar ma
zapewniong wodg z istniejacej sieci wodociggowej wodociag grupowy biegnacy wzdtuz drogi powiatowe;.

zgodnie z art. 1 ust. 3:

1) Ustalajac przeznaczenie terenu, sposob zagospodarowania isposob korzystania z terenu Wojt Gminy
Legnickie Pole wziagt pod uwage zar6wno interes publiczny jak i interes prywatny. Przeprowadzone analizy
funkcjonalno-przestrzenne wykazaty, ze projekt planu powinien kontynuowac ustalenia planéw obowiazujacych
glownie w zakresie przeznaczenia terenu pod zabudowe produkcyjno - magazynowo - skladowsg oraz
produkcyjno - ustugowa z uwagi na potozenie obszaru planu w bezposrednim sasiedztwie torow kolejowych,
istniejacych drog wojewodzkiej 323 oraz powiatowej 2187D, nowe tereny produkcyjno — uslugowe stanowia
kontynuacje istniejacej Legnickie Specjalnej Strefy Ekonomiczne;.

zgodnie z art. 1 ust. 4:

1) Sytuowania nowej zabudowy przemystowo - ushugowej, uwzglednia wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni gminy Legnickie Pole. Za
priorytetowy kierunek rozwoju przestrzennego gminy Legnickie Pole uznaje si¢ funkcje produkcyjno-ustugowsa
zlokalizowana w Legnickiej Specjalnej Strefie Ekonomicznej oraz w obszarach aktywizacji potozonych przy
gtownych trasach komunikacyjnych w obrgbach Bartoszéw, Gniewomierz, Nowa Wie$ Legnicka.

2) Wyznaczone tereny maja dostgp do drog publicznych — drogi wojewodzkiej 323 oraz drogi
powiatowej 2187D zlokalizowanych poza obszarem objetym planem. Caly teren posiada dobry dostep do
publicznego transportu zbiorowego. Utwardzona droga pozwala na ruch rowerowy na zasadach ogdlnych.

zgodno$¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
art. 15 ust. 2:

1) W poprzedniej kadencji Rada Gminy Legnickie Pole podjeta uchwale Nr XXI1/127/2012 z dnia
22 listopada 2012r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Legnickie Pole oraz obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, na terenie gminy Legnickie Pole.

2) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodna z wynikami tej analizy.
wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy art. 15 ust. 3:

1) Na podstawie ustalen projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Gminy
Legnickie Pole obszaru strefy gospodarczej Nowa Wie$ Legnicka wystapia koszty zwiazane z wyplata
rekompensat (art. 36 ust. 11 2).

2) Nie przewiduje si¢ odszkodowan z art. 36 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Wystapia nowe koszty zwigzane z realizacja zadan wlasnych - uzbrojenia terenu w sieci wodne i kanalizacyjne.

W zwigzku z powyzszym podjecie przez Rad¢ Gminy Legnickie Pole uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Gminy Legnickie Pole obszaru strefy gospodarczej
Nowa Wies Legnicka jest spotecznie oczekiwane i uzasadnione.

Wéjt Gminy Legnickie Pole

Rafatl Plezia
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