UCHWALA NR VIIIL.75.2019
RADY GMINY LEGNICKIE POLE

z dnia 18 lipca 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialki nr 89/15
w obrebie Legnickie Pole — pod uslugi publiczne

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z20191.
poz. 506) oraz art. 20 ust. I iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.), w zwigzku z uchwalg Nr 111.16.2018 Rady Gminy Legnickie
Pole zdnia 20 grudnia 2018 1. wsprawic przystapienia do sporzadzenia zmiany micjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 89/15 w obrgbie Legnickie Pole — pod uslugi publiczne, stwierdzajac,
ze niniejszy plan nie narusza ustalen ,.Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Legnickic Pole” uchwalonym uchwalg Nr XIX/113/2016 w dniu 26 kwietnia 2016r. przez Rade Gminy
Legnickie Pole i zmienionym uchwaty Nr XL.249.2018 z dnia 20 marca 2018r. oraz uchwata NrIV.30.2019 z dnia

29.01.2019r., Rada Gminy Legnickie Pole uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialtki nr 89/15 w obrebie
Legnickie Pole — pod uslugi publiczne, zwany dalej ,,planem”, skladajacy si¢ z:
1) czeser tekstowej stanowigeej tresé uchwaty;
2) czgsci graficznej, na ktérg sklada si¢ rysunek planu wskali 1:500 bedacy integralna cze$cig uchwaly -
zalacznik Nr 1 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalgcznik Nr 2 do uchwaly;

4) rozstrzygnigeia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - zalagcznik Nr 3 do uchwaly.
2. Czes¢ tekstowa uchwaly sklada sie z nastepujacych rozdzialow:

1) Rozdzial 1 — Przepisy ogoélne.

2) Rozdzial 2 — Ustalenia dla calego obszaru objetego planem.

3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegolowe dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.

4) Rozdziat 4 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

5) Rozdzial 5 — Ustalenia przejsciowe i koncowe.

§ 2. 1. Uchwata dotyczy obszaru, ktérego granice okreslono w uchwale Nr 111.16.2018 Rady Gminy Legnickie
Pole zdnia 20 grudnia 2018r. wsprawic przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dzialki nr 89/15 w obrgbie Legnickie Pole — pod ushugi publiczne.

2. Granice obszaru objetego planem migjscowym oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. Plan zawicra ustalenia dotyczace:

[) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
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dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania
w tym migjsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposobu ich
realizacji oraz linii zabudowy 1 gabarytow obiektow;

6) szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i1 podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) stawek procentowych, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplatg za wzrost wartosci niecruchomosci spowodowany
uchwaleniem planu miejscowego.
2. 7 uwagi na brak wystgpowania problematyki, plan nie zawiera ustalen dotyczacych:

1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, granic terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

5) sposobow i termindéw tymcezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw.
3. Ustalenia planu okreslone sa w tresci niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru obje¢tego planem micjscowym;
2) linie rozgraniczajace Scisle okreslone tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowane odleglosci mierzone w metrach;
5) oznaczenie przeznaczenia terenu wyroznione symbolem literowym 1 cyfrowym;
6) strefa $cislej ochrony konserwatorskiej ,,A” — o$rodek historyczny miasta;
7) strefa obserwacji archeologicznej "OW",
§ 5. Ustala si¢ teren zabudowy ustlug publicznych wyznaczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem Up.
§ 6. 1. Ilckro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi cz¢s¢ obszaru planu o okreslonym
przeznaczeniu 1 ustalonych zasadach 1 warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolem literowym;

2) zabudowie uslug publicznych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane zwigzane z nauka, odwiata,
kultura, zdrowiem 1 opieka spoleczna, administracja publiczna, sportem i rekreacja;

3) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obickty budowlane lub pomieszczenia,
w ktorych jest prowadzona dzialalnosc nie bedaca zadaniem wilasnym gminy, shizaca zaspokajaniu popytu na
wszelkiego rodzaju towary i ustugi oraz obiekty i urzadzenia towarzyszace tym uslugom;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg teren na ktdérym dopuszceza
si¢  sytuowanie budynkow okreslonych w ustaleniach planu, z dopuszczeniem przekroczenia wyzej
wymienione] linii onie wigcej niz [.5m czesciami budynku takimi jak: cze$ci podziemne obiektow
budowlanych, gzymsy, okapy balkony, wykusze, =zadaszenia, schody, podesty 1pochylnie dla
niepelnosprawnych oraz urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktérych zastosowanie maja przepisy odrebne,
linia ta nie dotyczy wewnetrznych drog dojazdowych, chodnikow 1 parkingdw o ile ustalenia planu

ni¢ stanowia naczej;
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5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym
terenie;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

7) infrastrukturze technicznej — rozumie si¢ przez to wszystkice sicci uzbrojenia technicznego, w tym sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne oraz obiekty im
towarzyszace;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym wyznaczona przez rzut poziomy krawedzi budynku na powierzchnie terenu, do ktorej nie wlicza
51¢;
a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,
b) powierzchni elementoéw drugorzednych takich jak: schody zewngtrzne, rampy zewngtrzne, daszki, markizy,
c) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze takie jak: szklarnie, altany;

9) miejscu postojowym — nalezy przez to rozumieé teren przeznaczony do postawienia samochodu;

10) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren, zgodnie z definicja zawarta

w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2019r. poz.1065) .

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumieé¢ zgodnie z definicjami okres§lonymi w przepisach
odrgbnych regulujacych dziedzing, w kontekscie ktorej te pojecia wystepuja, a w przypadku braku tych definicji
zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala si¢: ksztaltowanie zabudowy zgodnie
z wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu
okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

§ 8. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych itechnologicznych paliw charakteryzujacych si¢ niskimi
wskaznikami emisji substancji do powietrza, takich jak np.: paliwa plynne, gazowe i stale oraz urzadzen do ich
spalania charakteryzujacych si¢ wysokim stopnicm sprawnosci, zgodnic z przepisem szczegélnym dla
Wojewodztwa Dolnoslaskiego;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, okreslonych na
podstawie przepisow odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej, w tym lacznosci publicznej;

3) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii w szczegolnosci
dotyczace wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod
powierzchniowych i podziemnych;

4) zakazuje si¢ wprowadzania Scickow niespelniajacych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych do wod
powierzchniowych lub do gruntu;

5) nakazuje si¢ zatrzymywanie wod opadowych i1roztopowych na dzialce budowlanej lub w terenie inwestycji,
z powierzchni dachowych i powterzchni utwardzonych placow i1drog wewnetrznych, w formie zbiornikow
retencyjnych zlokalizowanych na dziatce lub w terenie inwestycji:

6) nakazuje si¢ prowadzenic gospodarki odpadami z uwzglednieniem segregacji odpadow u zrodet ich
powstawania, zgodnie z przepisami odrebnymi izasadami gospodarki odpadami okre§lonymi dla gminy
Legnickie Pole:

7) zakazuje si¢ lokalizowania inwestycji, ktorych dziatalnosé moze powodowaé przekroczenie dopuszezalnych
norm okreslonych w przepisach odrebnych poza dzialke inwestycyjna, do ktorej inwestor posiada tytul prawny:;
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8) dopuszcza sie wykorzystywanie odnawialnych zrodel energii (ciepto goérotworu, energia sloneczna) przez
stosowanic mig¢dzy innymi pomp ciepla, kolektorow sfonceznych o mocy nie przekraczajgcej100 kW,

2. Ustala si¢ klasyfikacj¢ ochrony akustycznej dla terenu Up jak dla terendw zabudowy zwiazanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

3. Obszar objety planem zlokalizowany jest poza granicami Glownego Zbiornika Wad Podziemnych.

4. Obszar objety planem zlokalizowany jest poza granicami obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, na
ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1% — raz na 100 lat.

§ 9. W zakresie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspolezesnej ustala sig:

1. Obszar objety planem jest potozony w Scistej strefie ochrony konserwatorskiej ,,A”” — Osrodku historycznym
miasta ustalonej decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow — A/2647/512 zdnia 01.12.1958 r. Dla
wyznaczonej strefy obowigzuja przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 2067 ze zmianami).

2. Obszar objety planem jest polozony w strefie obserwacji archeologicznej ,OW”. Dla wyznaczonej strefy
obowiazujg przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow iopiece nad zabytkami (tj. Dz U.
z 2018 r. poz. 2067 ze zmianami).

3. Zasady postgpowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych)
przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, Ze sg onc zabytkiem, atakze zasady prowadzenia badan
archeologicznych oraz kwalifikacje osob uprawnionych do prowadzenia tych badan okreslaja przepisy ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 2067 ze zmianami).

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sig:
1. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdw nieruchomosci.
2. Ustala si¢ nastgpujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki w procedurze scalania i podzialu nieruchomosci - 2.000 m?;

2) szerokos$¢ frontu dziatki w procedurze scalania i podzialu nieruchomosei - 20 m;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w procedurze scalania i podzialu nieruchomosci
w przedziale od 90° do 120°.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.

§11. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem Up ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy ushlug
publicznych.

2. W granicach terenu Up ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy ustug publicznych, zabudowy ustugowej,
budynkéw garazowych i1 gospodarczych, wiat, altan, urzadzen budowlanych, drég wewnetrznych oraz urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, nadbudow¢ lub zmiang sposobu uzytkowania istniejacych
budynkow na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie.

4. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzckraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0.3;
5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0.8;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;

7) zachowanie dachow plaskich w istniejacym obiekcie,
p Jacy
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8) dopuszcza si¢ dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia od 33° do 45°, kryty dachéwka ceramiczna
w kolorze czerwonym.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 1500 m?.

6. Dopuszeza si¢ podziat na dzialki nicspeiniajace parametru okresloncgo w ust. 5 wylacznic w celu lokalizacii
urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dzialki pod droge, powickszenia sgsiednicj nieruchomosci lub
regulacji granic migedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 12. 1. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu Up zistniejacej drogi publicznej ulicy Zofii Kossak-
Szczuckiej bezposrednio graniczacej z obszarem objetym planem.
2. Ustala sig nastepujace zasady obstugi parkingowe;j:
1) minimalna iloci miejsc parkingowych - I miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;;

2) jezeli powierzchnia uzytkowa jest wicksza niz 400 m? nalezy dodatkowo zapewnié¢ minimum jedno micjsce do
parkowania dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa;

3)w strefach zamieszkania istrefach ruchu minimalna liczb¢ micjsc do parkowania przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terenéw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istnigjacy,
rozbudowywany i projektowany system uzbrojenia terenow.

2. Ustala si¢ zachowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej zmozliwoscia ich rozbudowy,
przebudowy lub rozbiorki.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie poprzez istniejaca i projektowang sie¢ wodociggowa;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. W zakresie odprowadzenia $cieckoéw bytowych i komunalnych ustala sig:

1) odprowadzanie Sciekow do projektowane;j sieci kanalizacji sanitarnej;

2) obowigzek podlaczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej po jej zrealizowaniu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow do zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekle lub do
indywidualnych oczyszczalni $ciekow zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W zakresic odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala sig:
1) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do istniejacej i projektowancj sieci kanalizacji deszczowej;

2) dopuszeza si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych poprzez infiltracje powierzchniowa
i podziemna do gruntu, poprzez stosowanie systemow rozsgczajacych, zbiornikow odparowujacych
i retencyjnych, studni chlonnych, odprowadzanie do rowéw i kanalow zgodnie z przepisami odrebnymi:

3) obowigzek instalowania separatoréw substancji ropopochodnych na odplywach wod opadowych ze szczelnie
utwardzonych placow postojowych i manewrowych, parkingdw zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej iprojektowanej sieci elektroenergetycznej
srednicgo i niskicgo napiecia.
7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sic:
1) z projektowanej sieci gazu przewodowego;
2) dopuszeza si¢ mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrodel zaopatrzenia w gaz.

8. W zakresie zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i cieplej wody uzytkowej, ustala sie z lokalnych,
indywidualnych zrodel ciepla, z dopuszcezeniem mozliwosci korzystania ze wspolnego zrodla ciepta dla grupy
obicktow.
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9. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ wykorzystanie isiniejace) 1 projektowanej infrastruktury
telckomunikacyjne) sieci bezprzewodowych oraz przewodowych.

10. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédel energii o mocy
nie przekraczajgcej 100 kW.

11. Ustala si¢ zakaz lokalizacji urzgdzen o ktorych mowa w ust. 10, ktore wykorzystuja energic wiatru.

12. W zakresie usuwania nieczystosci stalych ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpaddw i nieczystosci stalych
w urzadzeniach do tego przystosowanych oraz ich odbidr i usuwanie zgodnic z przepisami odrebnymi dla gminy
Legnickie Pole. .
Rozdzial 5.
Ustalenia przejsciowe i koncowe.
§ 14. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego:
1) wysokos¢ stawki procentowej, sluzacej naliczaniu jednorazowej oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 10,0%.
§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Legnickie Pole.
§ 16. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Legnickie Pole

Dariusz Szczerba
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