UCHWALA NR XVI1.146.2020
RADY GMINY LEGNICKIE POLE

z dnia 29 czerwca 2020 r.

w sprawie przyjecia ""Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Legnickie Pole na lata 2020-2024"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t;.
Dz.U. z2020r. poz.713 zp6ézn zm.) oraz art.21 ust. 1 pkt11iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z 2020 r.
poz. 611 z p6zn. zm.) uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Legnickie Pole na
lata 2020-2024”, stanowiacy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Legnickie Pole.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Legnickie Pole

Dariusz Szczerba
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Zatacznik do uchwaty Nr XVII1.146.2020
Rady Gminy Legnickie Pole
z dnia 29 czerwca 2020 r.
,»Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Legnickie Pole na lata 2020-
2024” zostal opracowany stosowanie do postanowien art. 21 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.

o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.
72020 r. poz. 611 z pdzn. zm.).

,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Legnickie Pole na lata 2020-
2024” w miarg zaistniatej potrzeby bedzie podlegal aktualizacji.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Legnickie Pole na lata 2020-
2024” okresla podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Legnickie Pole oraz ustala
strategie dziatania w zakresie:

1) zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;;
2) poprawy warunkow zamieszkiwania najemcow mieszkaniowego zasobu gminy;
3) poprawy skutecznos$ci zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy;
4) dazenie do racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Legnickie Pole;
2) Wojcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Legnickie Pole;

3) Programie - nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy Legnickie Pole na lata 2020-2024;

4) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2020 r. poz. 611 z p6zn. zm.)

5) mieszkaniowym zasobie gminy - nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne stanowigce w catosci
wlasnos¢ gminy oraz budynki mieszkalne stanowigce w czgéci wlasnos¢ gminy Legnickie Pole;

6) umowie najmu lokalu socjalnego - nalezy przez to rozumie¢ umowe, o ktéorej mowa w art.22 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz.U. z 2020 r. poz. 611 z pdzn. zm.)

7) budynku lub lokalu komunalnym - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub lokal komunalny nalezacy do
mieszkaniowego zasobu gminy Legnickie Pole;

8) instalacji wodociggowej - nalezy przez to rozumie¢ uktad potaczonych przewodow, armatury i urzadzen,
stuzacy do zaopatrywania budynku w zimng i ciepta wode, spelniajacy wymagania jako$ciowe (okreslone
w przepisach) warunkow, jakim powinna odpowiada¢ woda do spozycia przez ludzi;

9) instalacji kanalizacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ Instalacja kanalizacyjna to uklad przewodow
kanalizacyjnych w budynku wraz zarmaturg i wyposazeniem, majacy poczatek w miejscu potaczenia
przewodoéw z przyborami kanalizacyjnymi w pomieszczeniach, a zakonczenie na wlotach poziomych

przewodow kanalizacyjnych do pierwszych od strony budynku studzienek umieszczonych na zewnatrz
budynku;

10) centralnym ogrzewaniu - nalezy przez to rozumie¢ instalacj¢ shluzaca do ogrzewania energig cieplna
dostarczong z kottowni lokalnej, osiedlowej lub domowej;

11) czynszu - nalezy przez to rozumie¢ $wiadczenie nalezne z tytulu najmu lokalu ustalone dla lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Legnickie Pole.

§ 3. Program swym zakresem obejmuje:

1) prognozg dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy,
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2) analize potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji budynkow i lokali,

3) planowang sprzedaz lokali oraz dziatania zwigkszajace zasob mieszkaniowy gminy,

4) zasady polityki czynszowej,

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej,

7) wysoko$¢ wydatkow na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy,

8) inne dziatania majace na celu poprawg i racjonalizacje¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Legnickie Pole

§ 4. 1. Wedlug stanu na dzien 29 listopada 2019 r. do zasobu mieszkaniowego gminy Legnickie Pole
wchodza:

a) lokale mieszkalne potozone w budynkach stanowigcych w catosci wlasnos¢ gminy,
b) lokale mieszkalne potozone w budynkach stanowigcych w czesci wlasno$¢ gminy.

Zasob mieszkaniowy gminy przedstawia zalgeznik nr 1 do ,,Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Legnickie Pole na lata 2020-2024".

2. Stan techniczny budynkow jest pochodng ich struktury wiekowej, ktore zostalty wybudowane przed
rokiem 1945. Charakterystyka aktualnego stanu technicznego budynkéw dokonywana jest w trzech grupach
klasyfikacyjnych:

a) stan dobry - budynki wymagajace jedynie biezacej konserwacji,
b) stan $redni - budynki, w ktorych wymagane sa remonty pokry¢ dachowych, komina oraz elewacji;
¢) stan zly - budynki, w ktéorych wymagane sg remonty elementow konstrukcyjnych.

Charakterystyke aktualnego stanu technicznego budynkéw Gminy Legnickie Pole przedstawia
Zalacznik nr 2 do ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Legnickie
Pole na lata 2020-2024”.

Zasob mieszkaniowy Gminy Legnickie Pole stanowi 25 lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w 8
budynkach. Prace remontowe beda si¢ odbywaly zgodnie zprzyjetymi uchwalami Wspdlnot
Mieszkaniowych.

W ramach stanu technicznego budynkow, ktore wchodzg w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Legnickie Pole beda podejmowane czynnosci, ktorych celem jest zmniejszenie liczby lokali znajdujacych
si¢ w $rednim stanie technicznym.

3. Stan wyposazenia technicznego lokali stanowiacych mieszkaniowy zaséb gminy Legnickie Pole.

Lokale mieszkalne potozone w budynkach w cato$ci oraz w czesci stanowigce wlasno§¢ gminy Legnickie
Pole wyposazone sa w petni w instalacj¢ wodociggowa, kanalizacyjng oraz elektryczna (100%). W centralne
ogrzewanie etazowe wyposazonych jest 18 lokali mieszkalnych (64%). W mieszkaniowym zasobie Gminy
Legnickie Pole nie wyodrebniono lokali posiadajacych instalacje centralnego ogrzewania zbiorcza oraz
instalacje gazowa.

Standard oraz wyposazenie lokali mieszkalnych w mieszkaniowym zasobie gminy przedstawia
Zalacznik nr 3 do ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Legnickie
Pole na lata 2020-2024”
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Rozdzial 3.
Analiza potrzeb mieszkaniowych oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata

§ 5. W zaleznosci od potrzeb finansowych gminy Legnickie Pole w kazdym roku budzetowym nalezy
przewidzie¢ $rodki finansowe na remonty zasobu mieszkaniowego. Pozwoli to w okresie objetym programem
gospodarowania na realizacj¢ biezacych napraw i konserwacji. Jednym z podstawowych zatozen w zakresie
gospodarki mieszkaniowej powinno by¢ ksztattowanie stawek czynszu za wynajem lokali w takiej wysokosci,
aby uzyskane wpltywy byly wystarczajace na pokrycie wydatkow w zakresie biezacej eksploatacji oraz
konserwacji. Dziatania te zkolei umozliwia utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie nieulegajacym
pogorszeniu.

§ 6. Analiza potrzeb mieszkaniowych

1. Wielko$¢ potrzeb mieszkaniowych, ktorych realizacja nalezy do jednych z podstawowych obowigzkoéw
gminy okresla si¢ w szczegolnosci na podstawie:
a) liczby ztozonych wnioskow dotyczacych przydziatu mieszkania dla os6b znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji
materialnej, osiggajacych niskie dochody,

b) konieczno$ci zapewnienia lokali zamiennych.

2. Wedhug stanu na dzien 31 grudnia 2019 r. wplynelo 7 aktualizacji wnioskéw o przyznanie mieszkania na
lokale komunalne.

§ 7. Analiza potrzeb remontowych

Potrzeby w zakresie remontéw budynkéw 1ilokali mieszkalnych okreslono na podstawie stanu
technicznego budynkéw i lokali, w oparciu o wyniki okresowych przegladdéw technicznych wykonywanych
co najmniej raz wroku na podstawie art. 62 ustawy zdnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U.
z 2018 r., poz. 1202 z p6zn. zm.) przez inspektorow posiadajacych odpowiednie uprawnienia budowlane
w okreslonej specjalizacji.

§ 8. Plan remontéw nieruchomos$ci gminnych

1. Remonty i modernizacje lokali prowadzone bedg w miare zaistniatych potrzeb i mozliwosci finansowych
wlasciciela.

2. Zadania w tym zakresie uyymowane beda w corocznym budzecie gminy.

Rozdzial 4.
Sprzedaz lokali oraz planowane dzialania w kolejnych latach

§ 9. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wtasno§¢ gminy, wspotwlasnos¢ gminy
i 0sob fizycznych uzalezniona bedzie od zainteresowania najemcdéw wykupem mieszkan.

2. W latach 2020-2024 obejmujacych ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Legnickie Pole” prognozuje si¢ sprzedaz szeSciu lokali mieszkalnych i jednego lokalu uzytkowego
w miejscowosci Raczkowa 1.

3. Zgodnie z zalozeniami programu w celu powigkszania zasobu mieszkaniowego gminy planowane sa
nastgpujace dziatania:

a) pozyskiwanie budynkéw oraz wyodrgbnionych lokali mieszkalnych poprzez ich zakup od réznych
podmiotow.

b) adaptacja lokali uzytkowych na cele mieszkalne.

4. Podejmowanie dziatan zwigzanych z pozyskiwaniem lokali uzaleznione jest od wielkosci $rodkow
finansowych przeznaczonych na ten cel.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej

§ 10. 1. Stawke bazowa czynszu za 1 m?> w lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Legnickie Pole ustala Wojt Gminy w drodze zarzadzenia iw oparciu o zasady okreslone w niniejszym
rozdziale.

Id: A3A49948-2200-469F-B658-785309F5733F. Podpisany Strona 3



2. Stawka bazowa czynszu jest ksztalttowana w oparciu o koszty utrzymania wlasciwego stanu technicznego
nieruchomosci oraz przeprowadzanych remontow, zarzadzania nieruchomo$cia, utrzymania pomieszczen
wspolnego uzytkowania, ubezpieczenia nieruchomosci, inne, o ile wynikajg z umowy.

3. Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace i podwyzszajace stawke bazowa:

a) czynniki obnizajace:

- budynki zlokalizowane poza miejscowo$cig Legnickie Pole - 10%;

- mieszkanie w suterenie - 20%;

- mieszkanie wspdlne -20%;

- mieszkanie potozone powyzej drugiej kondygnacji - 20%;

- mieszkanie o niskim stopniu nastonecznienia (np. kuchnia bez okna) - 20%;
- mieszkanie bez urzadzen wodociggowych - 20%;

- mieszkanie potozone w budynku przeznaczonym do rozbiorki - 20%.

b) podwyzszenie czynszu moze nastapic tylko z tytutu trzech czynnikdw:

- mieszkanie wyposazone w tazienke - 20%;
- mieszkanie wyposazone w WC - 20%;
- mieszkanie wyposazone w centralne ogrzewanie - 20%.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Legnickie Pole

§ 11. 1. Zarzadzanie lokalami ibudynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Legnickie Pole polega na podejmowaniu dziatan, ktérych celem jest utrzymanie nieruchomo$ci w stanie
nie ulegajacym pogorszeniu, zgodnie zjego przeznaczeniem, jak réwniez na zapewnieniu bezpiecznego
uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci.

2. Przewiduje si¢, ze w miar¢ postepujacej sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach wielolokalowych
zarzad nad nimi przejmowac beda wspolnoty mieszkaniowe, wedtug zasad okreslonych w ustawie z dnia
24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2018 r., poz. 716 z pdzn zm.).

Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 12. 1. Podstawowe zrddta finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy to:
a) wpltywy z czynszow za lokale mieszkalne,
b) wptywy z czynszoéw za lokale uzytkowe i pomieszczenia gospodarcze,
¢) inne $rodki budzetowe.

2. W budynkach wielolokalowych, w ktorych sprywatyzowano cze$¢ lokali, finansowanie gospodarki
mieszkaniowej odbywac si¢ bedzie ze Srodkdéw budzetowych oraz §rodkoéw pochodzacych od wlascicieli lokali,
proporcjonalnie do posiadanych udziatow w czgsciach wspdlnych tych budynkow.

3. Prognoza wysoko$ci zrddel finansowania gospodarki mieszkaniowej, w tym planowane przychody
uzyskane ztytulu najmu dzierzawy obiektow w latach 2020-2024 przedstawia Zalacznik nr 4 do
»Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Legnickie Pole”.

Rozdzial 8.
Wysoko$¢ wydatkéw w okresie obowigzywania programu z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow i modernizacji lokali oraz koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi oraz koszty
inwestycyjne

§ 13. 1. W zwiazku z pogarszajacym si¢ stanem technicznym mieszkaniowego zasobu gminy konieczne jest
dokonywanie remontow mieszkan celem utrzymania ich w nalezytym stanie technicznym.
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2. Przewidywane wydatki w latach 2020-2024 dotyczace kosztéw eksploatacji, zarzadzania, remontéw
i modernizacji zasobu mieszkaniowego Gminy Legnickie Pole przedstawia Zakacznik nr 5 do ,,Wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Legnickie Pole na lata 2020-2024".

3. Na koszty biezacego utrzymania skladaja si¢ wydatki ponoszone na: utrzymanie cze$ci wspdlnych,
w tym klatek schodowych, korytarzy, naprawy wspdlnych instalacji wod-kan., remont lokali zasobu gminnego
przeprowadzony przez mieszkancow rozliczany okresowo w czynszu, ustugi kominiarskie, obowigzkowe
przeglady stanu technicznego obiektéw, pozostate nieprzewidziane wydatki.

4. Na obstuge wspolnot sktadajg si¢ m.in.:

a) wplaty na fundusz remontowy na poczet planowanych przez wspolnoty remontow mieszkaniowego zasobu
gminnego oraz partycypacji w pozostatych remontach nieplanowanych;

b) koszty zarzadzania;
¢) ubezpieczenie budynkow;
d) eksploatacja biezaca.
5. Na koszty inwestycyjne sktadaja sig:
a) przebudowa, czyli zmiana istniejacego stanu
b) rozbudowa, tj. powigkszenie
¢) rekonstrukcja, tj. odtworzenie (odbudowa)
d) adaptacja, tj. przystosowanie (przerobienie)

e) modernizacja (unowoczesnienie), tj. m.in. wykonanie w istniejagcym obiekcie robdt budowlanych,
powodujacych wzrost warto$ci uzytkowej tych $rodkow w stosunku do wartosci z dnia przyjecia do
uzytkowania, czy tez wyposazenie obiektu o nowe elementy sktadowe

Rozdzial 9.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Legnickie Pole

§ 14. 1. Wynajmowanie przez gming lokali mieszkaniowych od innych wlascicieli w celu ich podnajecia
osobom uprawnionym.

2. Podjecie skutecznych dziatan w celu wprowadzenia duzych bonifikat dla najemcow, przy sprzedazy
lokali. egzekwowania regularnych i terminowych ptatnosci czynszu. Nieregulowanie zobowigzan czynszowych
stanowi podstawe do wypowiedzenia uméw najmu oraz kierowania spraw o zaptate na drogg¢ postepowania
sadowego. Zalegtosci czynszowe uruchamiajace proces windykacji obejmujaca trzy kolejne okresy ptatnosci.

3. Realizacja zalozen majacych na celu uregulowanie zalegtosci czynszowych przez lokatorow.

4. Podejmowanie dziatan majacych na celu zabezpieczenie corocznie w budzecie Gminy stosownych
srodkéw finansowych na wykonanie remontow biezacych lokali wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy Legnickie Pole.

5. Sprzedaz lokali znajdujacych si¢ w budynkach wspdlnot mieszkaniowych z udziatem gminy.
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Zalacznik nr 1 do ,,Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Legnickie Pole na lata 2020-2024”

ZASOB MIESZKANIOWY GMINY LEGNICKIE POLE

. . . Powierzchnia
- - , x Liczba Liczba lokali . .
Forma wlasnosci Miejscowos¢ i : uzytkowa lokali
budynkéw | mieszkalnych [m?]
Budynki mieszkalne
stanowigce w catosci
wlasnos¢ Gminy Legnickie Bartoszow 1 1 88,27
Pole
Legnickie Pole 3 6 305,48
Budynki mieszkalne Taczalin 1 2 69,00
stanow1qce W CZgSC1
wlasnos¢ Gminy
Legnickie Pole Gniewomierz 2 11 552,96
Raczkowa 1 5 224,74
Razem 8 25 1 240,45
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Zalacznik nr 2 do ,,Wieloletniego programu

gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

Legnickie Pole na lata 2020-2024”

CHARAKTERYSTYKA
AKTUALNEGO STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW
GMINY LEGNICKIE POLE

Liczba Stan techniczny budynkow
budynkoéow
mieszkalnych Dobry % Sredni % Zty %
8 6 75 2 25 0 0

Zrédto: dane wlasne gminy Legnickie Pole.
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Zalacznik nr 3 do ,,Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Legnickie Pole na lata 2020-2024”

STANDARD ORAZ WYPOSAZENIE LOKALI MIESZKALNYCH

L Wyposazenie techniczne Liczba Procentowy udzial
P- lokali mieszkan w zasobie [%]
1 Instajaqa o5 100
wodociggowa
2 Instalacja 25 100
kanalizacyjna
3. Instalacja C.O. etazowa 18 64
4. Instalacja C.O. zbiorcza 0 0
5 Instalacja o5 100
elektryczna
6. Instalacja gazowa 0 0

Zrédto: dane wiasne gminy Legnickie Pole.
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Zalacznik nr 4 do ,,Wieloletniego programu

gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Legnickie Pole na lata 2020-2024”

PROGNOZA WYSOKOSCI ZRODEL FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ

Prognoza wysoko$ci Zrédel finansowania gospodarki

Zrédlo mieszkaniowej zi
Finansowania
2020 2021 2022 2023 2024
Dochody z tytulu 66000 66000 66000 66000 66000
najmu dzierzawy
RAZEM 66000 66000 66000 66000 66000
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Zalacznik nr 5 do ,,Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Legnickie Pole na lata 2020-2024”

PRZEWIDYWANE WYDATKI W LATACH 2020-2024

NA UTRZYMANIE ZASOBU MIESZKANIOWEGO

Wielkos¢ kosztow w kolejnych latach z}
2020 2021 2022 2023 2024
Biezace utrzymanie 2700 2700 3000 3000 3000
Obstuga wspolnot 33000 33000 36000 36000 36000
Energia elektryczna do
oswietlenia klatek schodowych 500 500 600 600 600
RAZEM 36200 36200 39600 39600 39600
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