w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru w obrebie Gniewomierz w gminie Legnickie Pole

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2022 poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2022 poz.
503), w zwigzku z uchwatg Rady Gminy Legnickie Pole nr XLI1.361.2022 z dnia 10 maja 2022
r. W sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci obszaru w obrebie Gniewomierz w gminie Legnickie Pole, po
stwierdzeniu nie naruszania ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Legnickie Pole, przyjetego uchwata nr 1V.30.2019 z dnia 29 stycznia
2019 r. Rada Gminy Legnickie Pole uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1. ]
USTALENIA OGOLNE

§1.

1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
obszaru w obrebie Gniewomierz w gminie Legnickie Pole, zwang dalej planem
miejscowym.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu,
stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone dla planu.

4. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu miejscowego stanowig obowigzujace
ustalenia planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym tozsama z granicg rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

2) linia rozgraniczajaca tereny o rdéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbol i oznaczenie graficzne wraz z numeracja.

5. Pozostate oznaczenia na rysunku planu miejscowego, nie wymienione w ust. 4 nie
stanowig jego ustalen 1 majg charakter informacyjny.

6. Zuwagi na niewystgpowanie problematyki, w planie miejscowym nie okresla sie:

1) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

2) zasad ksztaltowania krajobrazu;

3) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze
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6)

7)

obszarow szczegOlnego zagrozenia powodzig, obszarO6w osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

szczegOlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenOw.

§2.

Nastepujace okreslenia w planie miejscowym oznaczaja:

1)

2)

3)

4)

kategoria przeznaczenia terenu — zestaw dopuszczonych przeznaczen i zasad

zagospodarowania terenu;

nieprzekraczalna linia zabudowy - linia na rysunku planu miejscowego

ograniczajaca t¢ czg¢s¢ terenu, na ktorej dopuszeza sie¢ wznoszenie budynkéw, linia

ta nie dotyczy znajdujacych si¢ w granicach obszaru objetego planem miejscowym:
budynkdéw portierni, budowli, urzadzen budowlanych, obiektow matej architektury,
czeéci podziemnych budynkéw oraz zadaszen nad wejsciami do budynkéw,
schodow, balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsow i okapow nieprzekraczajacych tej

linii o wiecej niz 2,0 m;

zabudowa — budynek lub budynki, z zastrzezeniem, ze ten termin, zastosowany

w wyrazeniach frazeologicznych, ktore zostaly okreslone w ustawach lub wydanych

na ich podstawie rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie nadane mu przez

te regulacje;

wysokos¢:

a) w przypadku budynkéw - wysokos¢ budynku, rozumiang zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa budowlanego,

b) w przypadku obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami,
usytuowanych na gruncie — pionowa odlegtos¢ od goérnego punktu najwyzej
potozonej czgsci tego obiektu do powierzchni gruntu, przy czym, jezeli na tym
obiekcie zamontowane sg urzadzenia lub inne elementy, to nalezy bra¢ pod
uwage najwyzszy punkt tego zespotu.

§3.

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1)
2)

3)

4)

ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ktorej przebieg wskazano na rysunku
planu miejscowego;

obowigzuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli — 15,0 m, z wylaczeniem
budowli stuzacych tagcznosci publiczne;;

przy projektowaniu poszczegolnych elementéw zainwestowania nalezy uwzglednic
zasady wynikajace z uniwersalnego projektowania, w szczegolnosci stuzace
zapewnieniu dostgpnosci architektonicznej osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
na catym terenie objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ zielen.

§4.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym

1)

krajobrazow kulturowych:
dla catego obszaru objetego planem, w trakcie robot ziemnych lub w sposob
przypadkowy, istnieje wysokie prawdopodobienstwo pozyskania zabytkow
archeologicznych:
a) ktoére podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow odrebnych,
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b) z ktorymi nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

§5.
Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢ kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90°
z mozliwoscig odchylenia maksymalnie o 30°;
2) ustala sie minimalne powierzchnie dziatek: 1500 m?;
3) ustala si¢ minimalne szeroko$ci frontow dziatek: 15 m.

§6.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala
sig:

1) powigzanie obszaru z zewnetrznym ukladem komunikacji drogowej oraz obstuga
komunikacyjna obszaru poprzez droge publiczng przylegla do granic terenu
objetego planem, znajdujaca si¢ poza planem miejscowym;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ wydzielenia dréog wewnetrznych w ramach ustalonego
przeznaczenia o szerokos$ci nie mniejszej niz 8,0 m.

2. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:

1) 3 miejsca na kazde rozpoczete 10 zatrudnionych;

2) 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa.

3. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc postojowych dla roweréw: 2 miejsca na kazde
rozpoczete 10 zatrudnionych.
4. Miejsca do parkowania, o ktorych mowa w ust. 2 - 3 nalezy urzadzi¢:

1) w formie: placow postojowych, garazy wbudowanych lub wolnostojacych;

2) w granicach terenu, na ktérym zlokalizowane sg lokale i1 obiekty, dla ktorych ilos¢
tych miejsc jest liczona.

§7.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:
1) dla infrastruktury petiagcej funkcje dystrybucyjna dopuszcza si¢ rozbudowe

1 lokalizacj¢ nowych obiektéw liniowych 1 sieci uzbrojenia, przy czym lokalizacja

tych obiektow nie moze uniemozliwia¢ zagospodarowania terenu zgodnie z jego

przeznaczeniem,

2) ustala si¢ lokalizacj¢ nowych obiektow liniowych i sieci uzbrojenia terenu w sposob
zapewniajacy dostep w celu ich naprawy lub konserwacji;

3) ustala si¢ potaczenie infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem
miejscowym z uktadem zewnetrznym, przy uwzglednieniu parametrow spojnych

z parametrami ukladu zewngtrznego;

4) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem przepisow
odrebnych;
5) w zakresie odprowadzenia Sciekow: do sieci kanalizacji sanitarnej,

z zastrzezeniem przepisow odrebnych;

6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci
wod w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie,
odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie na dziatce budowlanej
wraz ze spowolnieniem ich odptywu do odbiornika, z zastrzezeniem lit. b,
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7)

8)

9)

b) do sieci deszczowej dopuszcza si¢ wylacznie odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych, ktorych zagospodarowanie, o ktérym mowa w lit. a nie bylo
mozliwe;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) rozbudowe sieci dystrybucyjnej w postaci stacji transformatorowych, linii
napowietrznych oraz linii doziemnych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

b) zaopatrzenie odbiorcow w energi¢ elektryczng z elektroenergetycznej sieci
dystrybucyjnej na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych,

c) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcej  energetycznej  kolidujacej
z projektowanym zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu,

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe 1 przebudowe gazowej sieci dystrybucyjne;j
Ww postaci napowietrznej 1 doziemne;j,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikéw zlokalizowanych w granicach
dziatek;

w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta lub lokalnych sieci
cieptowniczych,

b) rodzaje paliw 1 instalacji, w ktorych nastepuje spalanie, zgodne z ustaleniami
aktow prawa miejscowego;

10) w zakresie telekomunikacji: rozbudow¢ 1 budowe sieci telekomunikacyjnych

W postaci:
a) doziemnej,
b) napowietrznej wylacznie przy wykorzystaniu istniejacej podbudowy stupowej;

11)w zakresie melioracji dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych odcinkéw rowow

melioracyjnych oraz poszerzanie, zmian¢ przebiegu lub zarurowanie odcinkow
istniejacych rowdw zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych;

12) w zakresie gospodarki odpadami nalezy postepowac zgodnie z ustaleniami aktow

prawa miejscowego.
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Rozdzial 2.
USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§8.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1P — teren produkcji ustala

sig:

1) kategorie przeznaczenia terenow:

2)

3)

4)
5)

a)

b)

©)
d)

e)

produkcja, w tym produkcja przemystowa oraz sktady i magazyny — nalezy

przez to rozumie¢ tereny zabudowy stuzacej dziatalnosci z zakresu produkcji,

przetworstwa, skladowania i magazynowania a takze dzialalno$¢ handlowa

1 administracyjng bezposrednio z nimi zwigzana,

obsluga maszyn i pojazdow — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub lokale

w budynkach stuzace dzialalnosci z zakresu wskazanego ponize;j:

— myjnie samochodowe,

— stacje obstugi lub remontowe sprz¢tu budowlanego, rolniczego lub §rodkow
transportu w tym kolejowe lub lotnicze,

— warsztaty pojazdéw samochodowych;

gospodarka odpadami z wyjatkiem sktadowisk odpadéw,

budynki gospodarcze i garaze wolnostojace,

komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, place,

ciagi piesze 1 rowerowe, parkingi i zespoly parkingows;

parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

©)
d)

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej:
10%,

maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 3,0,

minimalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,01,

stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,8;

gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy:

a)
b)

c)

wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw: do 20,0 m,

dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokoSci okre$lonej w lit. a dla urzadzen
technicznych zwigzanych z technologia produkcji, takich jak kominy, wieze,
maszty do maksymalnej wysokosci: 30,0 m,

dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow;

dopuszcza si¢ dowolne pokrycie dachow;
dopuszcza si¢ dowolng kolorystyke dachow 1 elewacji.
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Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§9.

Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe, na podstawie ktorych nalicza si¢ jednorazowa optate
z tytulu wzrostu wartos$ci terenu, okreslong w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§10.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Legnickie Pole.

§11.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Legnickie Pole
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