Uzasadnienie do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
w obre¢bie Czarnkéw w gminie Legnickie Pole

Zgodnie z uchwala Nr XXIII.194.2021 Rady Gminy Legnickie Pole z dnia 28 stycznia 2021 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru w obrgbie Czarnkow w gminie Legnickie Pole, W6jt Gminy Legnickie Pole przystapit do
opracowania ww. dokumentu planistycznego. Celem zmiany planu — zwanej dalej w uzasadnieniu
planem, jest aktualizacja polityki przestrzennej na obszarze objetym opracowaniem. Rozwiazania
zawarte w zmianie planu zgodne sa z polityka przestrzenng Gminy okreslong w studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania gminy wprowadzonym w wersji ujednoliconej uchwalg
Nr XLIV.30.2019 Rady Gminy Legnickie Pole z dnia 29 stycznia 2019 r., Rada Gminy Legnickie
Pole.

1. Sposéb realizacji wymogéw/w wynikajacych z art. 1 ust. 2 wustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

1) Z uwagi na specyfike opracowania, nizej wymieniona problematyka nie dotyczy
przedmiotowego opracowania:

- ochrona débr kultury wspoétczesne;j,
- ochrona gruntow lesnych,
- potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz interesu publicznego,

2) Wymagania dotyczace zachowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.
W planie zawarto ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy w postaci okre$lenia jej
parametrow takich jak wysokos¢, geometria dachu. Ponadto, w celu zachowania tadu
przestrzennego, w planie okre$lono minimalna liczbe miejsc postojowych w zaleznosci od
rodzaju zabudowy, ustalono wskazniki intensywnosci zabudowy, wskazniki w zakresie
zachowania okreslonej powierzchni biologicznie czynnej oraz maksymalnej powierzchni
zabudowy.

3) Wymagania dotyczace ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony

gruntéw rolnych i lesnych.
W planie wskazano dopuszczalne poziomy halasu w odniesieniu do rodzaju terenu
okreslonego w przepisach odrgbnych. W celu ochrony stanu powietrza wprowadzono
ustalenia dotyczace obowigzku stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci
i niskim stopniu emisji zanieczyszczen, z dopuszczeniem odnawialnych zrédet energii.

4) Wymagania dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw.

W zmianie planu uwzgledniono ww. problematyke poprzez wprowadzenie zapiséw
zmierzajacych do ochrony obszaru objetego strefa ochrony archeologicznej oraz obiektu
wpisanego do ewidencji zabytkéw, stanowigcych element dziedzictwa kulturowego.

5) Wymagania dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0sdb niepelnosprawnych.

Na obszarze planu nie stwierdza si¢ zagrozen bezpieczefstwa ludzi i mienia w postaci
wystgpowania terenow osuwiskowych lub zagrozonych powodzia.

W planie uwzgledniono wymagania dotyczace ochrony zdrowia poprzez:

- wskazanie dopuszczalnych pozioméw halasu, w odniesieniu do rodzaju terenéw
okreslonych w przepisach odregbnych, dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony
przed halasem,

- ustalenie obowiazku stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim
stopniu emisji zanieczyszczen,

W planie uwzgledniono potrzeby oséb niepelnosprawnych poprzez wyznaczenie miejsc
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

6) Wymagania dotyczace waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Na obszarze planu wprowadzono mozliwos¢ rozwoju inwestycji zwiazanych z rozwojem
nowych terenéw budowlanych, co w rezultacie przyniesie mozliwosé pozyskania wphywow
podatkowych do budzetu gminy.

7) Wymagania dotyczace praw wlasnosci.



W swietle powszechnie obowigzujacych przepisow, prawo wihasnosci jest chronione i plan
w tym aspekcie nie powoduje jego ograniczenia.

8) Wymagania dotyczace potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,

w szczegdlnosei sieci szerokopasmowych.
W zakresie wymagan dotyczacych rozwoju infrastruktury technicznej w planie ustalono
zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy infrastruktury technicznej oraz uzbrojenia
terenow, poprzez dopuszczenie na obszarze planu lokalizacji obiektow, sieci
i urzadzef infrastruktury technicznej oraz okreslenie sposobow zaopatrzenia inwestycji
w wode, energi¢ elektryczna, gaz, cieplo jak roéwniez okreslono zasady odprowadzenia
Sciekdw oraz zagospodarowania odpadow. W zakresie rozwoju sieci szerokopasmowych,
na obszarze planu dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji infrastruktury technicznej w zakresie
facznosci publiczne;.

9) Zapewnienie udziatu spoleczenistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.
Stosownie do przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podano
do publicznej wiadomosci informacjg¢ o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu,
poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy oraz publikacje stosownego
ogloszenia w prasie 1 Biuletynie Informacji Publicznej. Poinformowano w ww.
ogloszeniach o mozliwosci zglaszania wnioskow do projektu planu. Zawarto rowniez
informacje, iz z dokumentacjg sprawy mozna zapoznaé si¢ w siedzibie Urzedu Gminy.

10) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.
Przedmiotowy plan wprowadza nowe tereny inwestycyjne, w rejonie terendw
zurbanizowanych wyposazonych w sie¢ wodociagowa wymagajaca jedynie ewentualnie
rozbudowy.

Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. | ust. 3 wstawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W procesie tworzenia przedmiotowego planu zagospodarowania przestrzennego, w trakcie
ustalania przeznaczenia terenow oraz okreslania mozliwych sposobow ich zagospodarowania i
uzytkowania, w zakresie zabezpieczenia interesu publicznego oraz mozliwego uwzglednienia
interesow prywatnych zmierzajacych do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, na etapie projektowym wzigeto pod uwage
nastgpujace aspekty:

- uwzgledniono wnioski zglaszane na etapie przystapienia do sporzadzenia planu przez
wlasciwe organy i instytucje,

- wzigto pod uwage wnioski okreslone w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu
stanowigcej materiat analityczny w zakresie ekonomicznych warunkéw realizacji zalozen
projektu planu,

- wzigto pod uwagg skutki dla srodowiska okreslone w prognozie oddziatywania na srodowisko,
stanowigcej materiat analityczny w zakresie srodowiskowych warunkéw realizacji zatozen

projektu planu.

Sposob  realizacji wymogow wynikajacych z art. 1| ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennyni.

W procesie sytuowania nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego  gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne  przestrzeni
z uwzglednieniem ponizszej problematyki:

1) W zakresie ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego, w przedmiotowym projekcie
planu nie wprowadzono rozwigzan mogacych wplyna¢ na koniecznos¢ dodatkowego
rozwoju sieci drog publicznych majacych na celu skomunikowanie nowego obszaru
planowanych inwestycji.

2) W zakresie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposob umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego  Srodka  transportu  oraz rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych



3)

przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow, nalezy stwierdzié, iz w zmiana planu nie
dotyczy powyzszej problematyki.

W zakresie dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pei
wyksztalconej  zwartej  strukturze funkcjonalno-przestrzennej, nalezy  stwierdzié,
iz planowane nowe tereny inwestycyjne polozone sa bezposrednim sasiedztwie tkanki
zurbanizowanej wsi.

W zakresie sposobu uwzglednienia .uniwersalnego projektowania”, nalezy stwierdzié, iz
przedmiotowy plan stwarza przestrzen dla stosowania ww. rozwiazan, jednakze z uwagi na
stopien uszczegdlowienia zapisow planu zagospodarowania przestrzennego dotyczacego
przeznaczenia terenu oraz ogélnych parametréw i wskaznikéw zabudowy, nalezy podkresli¢, iz
uniwersalne projektowanie stanowi narzedzie w zakresie ksztattowania przestrzeni uzytkowej
stosowane na poziomie rozwigzan architektonicznych i budowlanych.

W zakresie wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, w planie nie zaprojektowano
inwestycji wymagajacych rozbudowy sieci infrastruktury technicznej, ktore zgodnie z
przepisami odr¢bnymi, stanowia zadania gminy finansowane z budzetu egminy. Przewidywany
sposob zagospodarowania terenu objetego planem, przyniesie Gminie dochody z tytulu z tytutu
podatkéw od nieruchomosci oraz ewentualnie oplat adiacenckich.






