ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO CZESCI OBSZARU W OBREBIE LEGNICKIE
POLE W GMINIE LEGNICKIE POLE

UCHWALANR ..................
RADY GMINY LEGNICKIE POLE
ZDNIA e

Legnickie Pole, styczen 2023 r.



UCHWALA NR ......c.ccoeee
RADY GMINY LEGNICKIE POLE

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
w obrebie Legnickie Pole w gminie Legnickie Pole.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 559 ze zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwalg
Nr XLI11.380.2022 z dnia 27 czerwca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru w obrgbie Legnickie Pole w
gminie Legnickie Pole, po stwierdzeniu, iz projekt zmiany planu nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Legnickie Pole, wprowadzonego
w wersji ujednoliconej uchwata Nr XLIV.30.2019 Rady Gminy Legnickie Pole z dnia 29 stycznia 2019r.,
Rada Gminy Legnickie Pole uchwala co nastgpuje:

ROZDZIAL I
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania czesci obszaru w obrebie Legnickie
Pole w gminie Legnickie Pole - w granicach okreslonych na zatgczniku nr 1 do uchwaty, zwanej dalej
zmiang planu.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek zmiany planu w skali 1:1000, bedacy integralng czg¢écia uchwaly, stanowigcy
zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu,
stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze zmiany planu problematyki, terenéw lub obiektow
okreslonych w pkt od 1 do 6, w zmianie planu nie okresla sig:

1) zasad ochrony srodowiska i przyrody;

2) zasad ochrony zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendow gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ zmiange miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktorej mowa w § 1 ust. 1;

2) rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek zmiany planu w skali 1:1000,
o ktorej mowa w § 1 ust. 2 pkt 1;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajacg tereny 0 réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku
zmiany planu linie, ktérej nie moga przekraczaé: zewnetrzne $ciany nadziemnej czesci
projektowanych budynkéw, stupy podcieni budynkow oraz stupy konstrukcyjne wiat, przy
czym nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej;



5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore
zostato ustalone zmiang planu jako przewazajace na wyznaczonym terenie;

6) przeznaczeniu uzupekliajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu lub sposéb jego zagospodarowania inny niz podstawowy, ktory zostal dopuszczony
planem jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego;

7) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi nadziemnych czesci budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, nie
wliczajac: schodow i ramp zewnetrznych, tarasow, zadaszen i okapéw dachu.

§ 5. Ustala si¢ nastepujaca kategori¢ przeznaczenia terenu: teren oznaczony symbolem U - teren
zabudowy uslugowej — teren przeznaczony pod lokalizacje¢ obiektow ustugowych - z wylaczeniem
ustug zwigzanych z handlem wielkopowierzchniowym, ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug
edukacji oraz ustug kultu religijnego - wraz z infrastruktura towarzyszaca obejmujacag zwigzane z
obiektem budowlanym: urzadzenia budowlane, parkingi, instalacje zbiornikowe gazu ptynnego,
zbiorniki do retencjonowania wod opadowych i roztopowych, instalacje i zbiorniki przeciwpozarowe,
urzadzenia oraz instalacje OZE (odnawialnych zrédet energii) 0 mocy do 100kW z wylaczeniem
urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru, dojscia oraz dojazdy do budynkow i innych obiektow.

ROZDZIAL 11
USTALENIA OGOLNE

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego oraz krajobrazu kulturowego, ustala si¢ strefe
ochrony krajobrazu wpisang do gminnej ewidencji zabytkow, w granicach ktorej obowigzuje nakaz
nawigzywania formg i uzytymi materiatami do miejscowej tradycji budowlanej.

§ 7. W zakresie szczegélnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ strefy ochrony sanitarnej od cmentarza, wyznaczone w odleglosciach: 50 m od
cmentarza oraz 150 m od cmentarza, w granicach ktorych obowigzuja nastepujace zasady
zagospodarowania:

a) W obrebie strefy sanitarnej wyznaczonej w odlegtosci 150 m od cmentarza, obowigzuje:
— zakaz lokalizacji studni dla celow czerpania wody pitnej oraz dla potrzeb gospodarczych,
— zakaz lokalizacji w budynkach pomieszczen zwigzanych z: Zywieniem zbiorowym,
magazynowaniem artykutow zywnosciowych oraz z funkcja mieszkalng, w przypadku,
jesli budynki nie sg podtaczone do sieci wodociggowe;j,
b) w obrebie strefy sanitarnej wyznaczonej w odlegtosci 50 m od cmentarza, obowigzuje: zakaz
lokalizacji w budynkach pomieszczen zwigzanych z: Zywieniem zbiorowym,
magazynowaniem artykulow zywnosciowych oraz z funkcja mieszkalna.

§ 8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ minimalng powierzchnie dzialek wynoszacg 1000m?;

2) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontow dziatek wynoszaca 18m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogi, z ktérej odbywa sie obstuga komunikacyjna
terenu, ustala si¢ na 90°z tolerancjg do 20°

4) ustalenia okreslone w pkt 1 - 3 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukturey techniczna.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) na obszarze zmiany planu dopuszcza si¢ budowe, przebudowg i remont infrastruktury technicznej
dystrybucyjnej;
2) ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) w zakresie zaopatrzenia w wodg: ustala si¢ sposob zaopatrzenia budynkow w wodg z sieci
wodociggowej,
b) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:



f)

9)

- ustala sie zaopatrzenie budynkéw w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczna pozyskang z odnawialnych zrodet energii,

za wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych sit¢ wiatru,

w zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w gaz z sieci gazowej lub z

instalacji zbiornikowej,

w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego, na obszarze zmiany planu dopuszcza sie

lokalizacje¢ infrastruktury technicznej zwigzanej z telekomunikacja,

w zakresie odprowadzenia $ciekéw oraz wod opadowych i roztopowych:

- ustala si¢ sposob odprowadzenia $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

- ustala si¢ sposob zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach wiasnych
dziatki albo odprowadzenia do kanalizacji deszczowej lub innych odbiornikow wod
opadowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

w zakresie zagospodarowania odpadow: obowigzuje sposéb zagospodarowania odpadow,

zgodnie z przepisami odrebnymi,

zaopatrzenie budynkéw w ciepto: w sposob uwzgledniajagcy ograniczenia wynikajace

z wiasciwej uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Dolnos$laskiego w zakresie ochrony powietrza, z

wykorzystaniem systeméw grzewczych o wysokiej sprawno$ci grzewczej i niskiej emisji

zanieczyszczen do atmosfery.

ROZDZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Przeznaczenie terenéw, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu

§ 10. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1U, dla ktérego obowiagzuja
nastepujace ustalenia:

1)
2)
3)

4)

przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy uslugowe;j;

przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony 1 ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) ustala si¢ wyznaczong na rysunku zmiany planu, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony pétnocno — zachodniej oraz
w odleglosci 4,0m od strony potnocno — wschodniej, wschodniej, potudniowo —
zachodniej i potudniowo — wschodniej,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 12 %,

C) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 40 %
powierzchni dziatki budowlanej,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,01,

e) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,25,

f) ustala sie obowigzek zapewnienia niezbednej liczby miejsc postojowych dla pojazdoéw
samochodowych, nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe przypadajace na kazde 100m?
powierzchni uzytkowej budynku ustugowego, jednak nie mniej niz 3 stanowiska, przy
czym dla budynkow, dla ktoérych obowiazujace przepisy ustalajg takg konieczno$¢: ustala
si¢ minimalng liczbe¢ miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w Kkartg
parkingowa, wynoszaca min. 1 stanowisko przypadajace na kazde 10 stanowisk, lecz nie
mniej niz 1 stanowisko, realizowane jako stanowisko zewnetrzne lub garazowe.

zasady ksztattowania zabudowy:

a) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkéw i budowli wynoszacg 11,0 m,

b) ustala si¢ nastepujacg geometric dachu budynkéw: dachy  dwuspadowe
o jednakowych katach nachylenia gltownych potaci dachowych mieszczacych sig
w przedziale od 20° do 45°.



ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 11. Stawke procentowa zwigzang z naliczeniem optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 0,1%.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Legnickie Pole.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.



