UCHWALA NR XLV.396.2022
RADY GMINY LEGNICKIE POLE

z dnia 29 wrzes$nia 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
w obrebie Czarnkéw w gminie Legnickie Pole.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 559, 583, 1005, 1079, 1561), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (tj. Dz. U. z2022r. poz.503) oraz wzwiazku zuchwala
Nr XXI11.194.2021 Rady Gminy Legnickie Pole z dnia 28 stycznia 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w obrgbie Czarnkow
w gminie Legnickie Pole, po stwierdzeniu, iz projekt zmiany planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Legnickie Pole, wprowadzonego w wersji ujednoliconej
uchwatg Nr XLIV.30.2019 Rady Gminy Legnickie Pole z dnia 29 stycznia 2019 r., Rada Gminy Legnickie Pole
uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w obrgbie
Czarnkéw w gminie Legnickie Pole - w granicach okreslonych na zalgczniku nr 1 do uchwaly, zwanej dalej
zmiang planu.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek zmiany planu w skali 1:1000, bedacy integralng cze$cig uchwaty, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu, stanowigce zalacznik
nr2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze zmiany planu problematyki, terenow lub obiektow
okreslonych w pkt od 1 do 5, w zmianie planu nie okresla sie¢:

1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszardw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

4) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w tym zakazu
zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku zmiany planu, stanowia obowigzujgce
ustalenia zmiany planu:

1) granice obszaréw objetych zmiang planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) strefa ochrony konserwatorskiej — obserwacji archeologicznej;
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5) obiekt zabytkowy wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;
6) rodzaje przeznaczenia terenu oznaczone symbolami: MN, RM, Z;
7) wymiarowanie odlegtosci linii zabudowy.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
o ktorej mowa w § 1 ust. 1;

2) rysunku zmiany planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek zmiany planu wskali 1:1000,
o ktorej mowa w § 1 ust. 2 pkt 1;

3) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia do 8°;

4) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zwiazane z obiektem budowlanym: urzgdzenia
budowlane, instalacje zbiornikowe gazu ptynnego, zbiorniki do retencjonowania wod opadowych
i roztopowych, instalacje izbiorniki przeciwpozarowe, urzadzenia oraz instalacje OZE (odnawialnych
zrodel energii) o mocy do 50kW z wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych sile wiatru, dojscia oraz
dojazdy do budynkow i innych obiektow;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec lini¢ rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku zmiany planu lini¢,
ktorej nie moga przekraczaé: zewnetrzne S$ciany nadziemnej cze$ci projektowanych budynkéw, stupy
podcieni budynkow, shupy konstrukcyjne wiat oraz budowle rolnicze, przy czym nieprzekraczalna linia
zabudowy nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej;

7) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostato
ustalone zmiang planu jako przewazajace na wyznaczonym terenie;

8) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu uzupelniajace
jego przeznaczenie podstawowe, z zastrzezeniem, ze zagospodarowanie zwigzane z przeznaczeniem
uzupeliajagcym terenu - za wyjatkiem dopuszczonych w ustaleniach szczegétowych obiektow, urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej - nie moze stanowi¢ samodzielnej funkcji na dziatce oraz jest mozliwe do
realizacji jedynie po wczesniejszej lub przy réwnoczesnej realizacji zagospodarowania zwigzanego
Z przeznaczeniem podstawowym;

9) stanowisku postojowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe zewnetrzne oraz miejsce
postojowe w garazu;

10) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wyznaczonych przez
rzut pionowy zewngtrznych krawedzi nadziemnych czgsci budynkéw zlokalizowanych na dzialce
budowlanej, w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, nie wliczajac: schodéw i ramp zewngetrznych,
tarasow, zadaszen 1 okapoéw dachu.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) tereny oznaczone symbolem RM - tereny zabudowy zagrodowej — tereny przeznaczone pod lokalizacje:
budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i inwentarskich w zabudowie zagrodowej wraz z towarzyszacymi
budynkami garazowymi, wiatami gospodarczymi i garazowymi, budowlami rolniczymi oraz infrastruktura

towarzyszaca,
2) tereny oznaczone symbolem MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — tereny
przeznaczone pod lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz

z towarzyszacymi budynkami i wiatami gospodarczymi i garazowymi oraz infrastruktura towarzyszaca;
3) teren oznaczony symbolem Z - teren zieleni urzadzonej — teren istniejacych zadrzewien.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 6. W zakresie zasad zabudowy 1izagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, obowigzujg nastepujace ustalenia:
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1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku zmiany planu;

2) wyznaczone na rysunku zmiany planu nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza nowych budynkéw, wiat
1 budowli rolniczych oraz rozbudowywanych czesci istniejgcych budynkéw, wiat i budowli rolniczych;

3) ustalenia szczegdlowe w zakresie geometrii dachu, okreslone w Rozdziale 111, nie dotyczg kubaturowych
obiektow infrastruktury technicznej, dla ktérych ustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachu: dachy ptaskie,
jednospadowe, dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci do 45;

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ nowych kubaturowych obiektéw infrastruktury technicznej wynoszaca 6,0
m;

5) za zgodne ze zmiana planu uznaje si¢ realizacje lukarn oraz okien potaciowych;

6) okre$lone w zmianie planu ustalenia dotyczace geometrii dachow budynkoéw, dotycza gtdéwnych potaci
dachu, nie dotycza nastepujacych elementdow budynkéw: wykuszy dachowych, lukarn, zadaszen tarasow,
garazy wbudowanych w bryle budynku, werand i wiatrotapow;

7) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budowli rolniczych wynoszaca 16,0 m;

8) ustala si¢ obowigzek zachowania ciaglosci istniejacych rowow melioracyjnych z mozliwoscig ich
zarurowania, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska oraz przyrody, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) stosownie do przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, na
obszarze objetym zmiang planu wskazuje si¢ tereny:

a) oznaczone symbolem MN — zaliczone do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) oznaczone symbolem RM — zaliczone do terenow zabudowy zagrodowe;;

2) w terenie oznaczonym symbolem 1.MN, ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalno$ci ustugowej zaliczonej do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywa¢ na s$rodowisko oraz potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko - zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony $rodowiska, a takze
punktow skupu iskltadowania surowcoéw wtornych, warsztatow samochodowych oraz zaktadow
kamieniarskich 1 stolarskich;

3) w terenach oznaczonych symbolem RM, ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalno$ci rolniczej zaliczonej do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywacé na Srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi
w zakresie ochrony s$rodowiska atakze prowadzenia dziatalnosci hodowlanej przekraczajacej wartos$c
15 DJP.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) obejmuje si¢ ochrong obiekt zabytkowy wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw: dwor — obecnie dom
mieszkalny, Czarnkoéw nr 9;

2) w odniesieniu do obiektu o ktorym mowa w pkt 1, nalezy zachowac: historyczny rodzaj i kolorystyke
pokrycia dachowego — dach czterospadowy, kryty dachéwka ceramiczng w kolorze ceglastym matowym;

3) ustala si¢, wyznaczong na rysunku zmiany planu, stref¢ ochrony konserwatorskiej — obserwacji
archeologicznej, ujeta w gminnej ewidencji zabytkéw, w obrebie ktorej ochronie konserwatorskiej
podlegaja nawarstwienia archeologiczne zwigzane z historycznym osadnictwem.

§ 9. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci innych niz rolne,
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek wynoszaca: 700 m?;
2) ustala si¢ minimalna szerokos$¢ frontéw nowo wydzielanych dzialek wynoszaca 18 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi, z ktorej odbywa si¢ obstuga komunikacyjna terenu,
ustala si¢ na 90° z tolerancja do 20°;

4) ustalenia okreslone w pkt 1 - 3 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej, obowigzuja
nastepujace ustalenia:
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l)na obszarze zmiany planu dopuszcza si¢ budowe, przebudowe iremont infrastruktury technicznej
dystrybucyjnej;
2) ustala si¢ nastepujace zasady uzbrojenia terendw:

a)w zakresie zaopatrzenia w wodg: ustala si¢ sposOb zaopatrzenia budynkéw w wode z sieci
wodociagowej, z dopuszczeniem realizacji ujg¢ wlasnych - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
- ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng pozyskang z odnawialnych zrodet energii — za
wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych site wiatru,

c) w zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w gaz z sieci gazowej lub z instalacji
zbiornikowe;j,

d) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego, na obszarze zmiany planu dopuszcza si¢ lokalizacje
infrastruktury technicznej zwigzanej z telekomunikacja,

e) w zakresie odprowadzenia $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych:
- ustala si¢ sposob odprowadzenia Sciekow bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

- w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych,
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

- wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowaé w granicach wtasnych dziatki albo odprowadzi¢
do kanalizacji deszczowej lub innych odbiornikow wod opadowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) w zakresie zagospodarowania odpaddéw: obowigzuje sposdb zagospodarowania odpadow, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

g) zaopatrzenie ~ budynkow  wciepto:  wsposob  uwzgledniajacy  ograniczenia ~ wynikajace
z wilasciwej] uchwaly Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego w zakresie ochrony powietrza,
z wykorzystaniem systemOw grzewczych o wysokiej sprawnos$ci grzewczej iniskiej emisji
zanieczyszczen do atmosfery.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) obszar objety zmiang planu powigzany jest zzewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez
droge gminng nr 107436D;

2)nalezy zapewni¢ niezbedng liczbe miejsc  postojowych dla pojazdow  samochodowych,
nie mniejszg niz:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 1 stanowisko postojowe w obrebie dzialki przypadajace na kazdy lokal
mieszkalny, a w przypadku lokalizacji w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lokalu uzytkowego,
dodatkowo 1 stanowisko postojowe na kazde 50 m? powierzchni lokalu uzytkowego - jednak nie mniej
niz 1 stanowisko;

b) dla budynkéw ustugowych: 1 stanowisko postojowe przypadajace na kazde 50 m?> powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego, jednak nie mniej niz 3 stanowiska;

¢) ponadto, w zakresie miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w odniesieniu
do budynkow lub terenow, dla ktorych przepisy odrebne wprowadzaja taki wymog, nalezy wyznaczaé
min. 1 stanowisko przypadajace na kazde 10 stanowisk, lecz nie mniej niz 1 stanowisko;

3) ustala si¢ sposob realizacji miejsc postojowych: jako stanowiska zewnetrzne lub garazowe.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 12. Przeznaczenie terenow, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu.
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1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1.MN, dla ktérego obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupehniajace terenu:
a) zabudowa uslugowa,
b) infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ wyznaczone na rysunku zmiany planu nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 6,0 m od
linii rozgraniczajacej terenu od strony wschodniej oraz w odleglosci od 1,0 m do 2,0 m od linii
rozgraniczajgcej terenu od strony zachodniej,

b) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek budowlanych wynoszaca 700 m?> w przypadku lokalizacji

wylacznie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz 1000 m?
w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz ztowarzyszaca zabudowa
ustugowa,

¢) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy:

- 30% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku lokalizacji wylacznie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

-40% powierzchni dzialtki budowlanej w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz z towarzyszaca zabudowa ustugowa,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy:

- 40% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku lokalizacji wylacznie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

-20% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz z towarzyszaca zabudowa ustugowa,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,05,
f) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynoszacy:

- 0,5 powierzchni dziatki budowlanej w przypadku lokalizacji wylacznie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

- 0,7 powierzchni dziatki budowlanej w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wraz z towarzyszacg zabudowg uslugowa;

4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowa¢ w ukladzie wolnostojacym,
b) budynki mieszkalne nalezy projektowaé maksymalnie o dwoch kondygnacjach nadziemnych,
c¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekraczaé¢ 10,0 m,

d) maksymalna  wysoko$¢  towarzyszacych  budynkow  ustlugowych, nie moze  przekraczaé
8,0 m,

e) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkéw 1 wiat garazowych igospodarczych, nie moze
przekracza¢ 7,0 m - w przypadku dachow spadzistych oraz 4,5 m - w przypadku dachow plaskich,

f) ustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachow budynkow mieszkalnych iustugowych: dachy dwuspadowe
o jednakowych katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 35° do
45°, kryte dachowka ceramiczng, cementowa lub ich imitacja,

g) ustala si¢ nastepujaca geometrie dachow budynkéw garazowych i gospodarczych: dachy dwuspadowe
o jednakowych katach nachylenia glownych potaci dachowych mieszczacych sie¢ w przedziale od 30° do
45°, kryte dachowka ceramiczng, cementowa lub ich imitacja, z dopuszczeniem dachow ptaskich.
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2. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 2.MN, dla ktérego obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupehniajace terenu: infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ wyznaczone na rysunku zmiany planu nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci od 2,0 m
do 4,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu od strony drogi,

b) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek budowlanych wynoszaca 700 m?,

c)ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 30% powierzchni dziatki
budowlane;j,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 40% powierzchni dziatki
budowlane;j,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 0,05,
f) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,5;
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowa¢ w uktadzie wolnostojacym,
b) budynki mieszkalne nalezy projektowa¢ maksymalnie o dwoch kondygnacjach nadziemnych,
c) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, nie moze przekracza¢ 10,0 m,

d) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkow iwiat garazowych igospodarczych, nie moze
przekracza¢ 7,0m - w przypadku dachéw spadzistych oraz 4,5 m - w przypadku dachow ptaskich,

e) ustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachéw budynkow mieszkalnych: dachy dwuspadowe o jednakowych
katach nachylenia glownych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 35° do 45°, kryte
dachowka ceramiczna, cementowa lub ich imitacja,

f) ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachow budynkow garazowych i gospodarczych: dachy dwuspadowe
o jednakowych katach nachylenia gtownych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do
45°, kryte dachowka ceramiczng, cementowa lub ich imitacja, z dopuszczeniem dachow ptaskich.

3. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1.RM, 2.RM, dla ktoérych
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna w zakresie okreslonym w pkt 3 lit. b);
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ wyznaczone na rysunku zmiany planu nieprzekraczalne linie zabudowy:

- w terenie 1.RM w odlegtosci od 2,5 m do 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony wschodniej
1 potnocnej oraz w odlegtosci od 2,0 m do 5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony zachodniej,

- w terenie 2.RM w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony drogi,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

c)ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 20% powierzchni dziatki
budowlane;j,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 60% powierzchni dziatki
budowlane;j,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 0,05,
f) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynoszacy 0,4;

4) zasady ksztattowania zabudowy:
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a) budynki mieszkalne nalezy projektowa¢ maksymalnie o dwoch kondygnacjach nadziemnych,

b) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych, gospodarczych iinwentarskich w zabudowie
zagrodowej, nie moze przekracza¢ 10,0 m,

¢) maksymalna wysokos$¢ towarzyszacych budynkow i wiat garazowych oraz wiat gospodarczych, nie moze
przekracza¢ 7,0 m - w przypadku dachow spadzistych lub 4,5 m - w przypadku dachoéw ptaskich,

d) ustala si¢ zakaz nadbudowy budynku wpisanego do ewidencji zabytkow,

e) w zakresie geometrii dachu budynku wpisanego do ewidencji zabytkéw, obowiazujg ustalenia okreslone
w § 8 pkt 2,

f)ustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachéw budynkow mieszkalnych: dachy dwuspadowe
o jednakowych  katach nachylenia  gléwnych potaci dachowych  mieszczacych — si¢
w przedziale od 35° do 45°,

g) ustala si¢ nastepujaca geometric dachéw budynkéw inwentarskich oraz gospodarczych:  dachy
dwuspadowe o jednakowych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych mieszczacych sie
w przedziale od 35° do 45°, kryte dachowka ceramiczng, cementowg lub ich imitacja, z uwzglednieniem
ustalen okreslonych w lit. h,

h) dla obiektoéw o rozpictosci konstrukcji wigkszej niz 15,0 m dopuszcza si¢ spadki dachéw
o minimalnym kacie nachylenia potaci wynoszacym 15°, bez okreslonego sposobu pokrycia dachu,

i) ustala si¢ nastgpujaca geometric dachéw budynkow  garazowych: dachy dwuspadowe
o jednakowych katach nachylenia glownych potaci dachowych  mieszczacych  sie
w przedziale od 30° do 45° kryte dachdéwka ceramiczng, cementowa lub ich imitacja,
z dopuszczeniem dachow plaskich.

4. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1.Z, dla ktérego obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupehiajgce terenu:

a) urzadzenia sportu i rekreacji,

b) infrastruktura techniczna;

3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: obowiazuje
zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 13. Stawke procentowa zwigzang z naliczeniem optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci:

1) 30% dla terenéw oznaczonych symbolami: MN, RM;
2) 0,1% dla terenu oznaczonego symbolem Z.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Legnickie Pole.
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§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Legnickie Pole

Jerzy Sajewicz
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLV.396.2022
Rady Gminy Legnickie Pole

7 dnia 29 wrzes$nia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH
DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU W OBREBIE CZARNKOW
W GMINIE LEGNICKIE POLE

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany planu, Rada
Gminy Legnickie Pole nie dokonuje rozstrzygnig¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503).
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Zatagcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLV.396.2022
Rady Gminy Legnickie Pole

7 dnia 29 wrzes$nia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH
W ZMIANIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU
W OBREBIE CZARNKOW W GMINIE LEGNICKIE POLE, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ
ZASAD ICH FINANSOWANIA

Zgodnie z ustaleniami zmiany planu zawartymi w tresci uchwaly, nie przewiduje si¢ finansowania inwestycji
nalezacych do zadah wlasnych gminy, w zwigzku zczym, Rada Gminy Legnickie Pole nie dokonuje
rozstrzygnig¢ wynikajacych z art. 7 ust. 1 pkt 2 13 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj.
Dz. U. 22022 r., poz. 559, 583, 1005, 1079), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503).
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Uzasadnienie

Uzasadnienie do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
w obrebie Czarnkéw w gminie Legnickie Pole

Zgodnie z uchwatg Nr XXI11.194.2021 Rady Gminy Legnickie Pole z dnia 28 stycznia 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w obrgbie
Czarnkéw w gminie Legnickie Pole, Wojt Gminy Legnickie Pole przystapit do opracowania ww. dokumentu
planistycznego. Celem zmiany planu — zwanej dalej w uzasadnieniu planem, jest aktualizacja polityki
przestrzennej na obszarze objetym opracowaniem. Rozwigzania zawarte w planie zgodne sa z polityka
przestrzenng Gminy okreslong w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania gminy wprowadzonym
w wersji ujednoliconej uchwatg Nr XLIV.30.2019 Rady Gminy Legnickie Pole z dnia 29 stycznia 2019 .,
Rada Gminy Legnickie Pole.

1.Sposdb realizacji Wymogow/w wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1)Z uwagi na specyfike¢ opracowania, nizej wymieniona problematyka nie dotyczy przedmiotowego
opracowania:

- ochrona dobr kultury wspoétczesnej,

- ochrona gruntéw rolnych i le$nych,

- potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz interesu publicznego,

2)Wymagania dotyczace zachowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

W planie zawarto ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy w postaci okreslenia jej parametréw takich
jak wysoko$¢, geometria dachu. Ponadto, w celu zachowania tadu przestrzennego, w planie okreslono
minimalng liczbe¢ miejsc postojowych w zaleznosci od rodzaju zabudowy, ustalono wskazniki intensywnosci
zabudowy, wskazniki w zakresie zachowania okreslonej powierzchni biologicznie czynnej oraz maksymalnej
powierzchni zabudowy.

3)Wymagania dotyczace ochrony §rodowiska.

W planie wskazano dopuszczalne poziomy hatasu w odniesieniu do rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych. W celu ochrony stanu powietrza wprowadzono ustalenia dotyczace obowiazku stosowania urzadzen
grzewczych o wysokiej sprawnosci
1 niskim stopniu emisji zanieczyszczen, z dopuszczeniem odnawialnych zrodet energii.

4)Wymagania dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

W zmianie planu uwzglgdniono ww. problematyke poprzez wprowadzenie zapisow zmierzajacych do
ochrony obszaru objetego strefa ochrony archeologicznej oraz obiektu wpisanego do ewidencji zabytkow,
stanowigcych element dziedzictwa kulturowego.

5)Wymagania dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych.

Na obszarze planu nie stwierdza si¢ zagrozen bezpieczenstwa ludzi imienia w postaci wystgpowania
terenow osuwiskowych lub zagrozonych powodzig.

W planie uwzgledniono wymagania dotyczace ochrony zdrowia poprzez:

- wskazanie dopuszczalnych pozioméw hatasu, w odniesieniu do rodzaju terendéw okreslonych w przepisach
odrebnych, dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem,

- ustalenie obowigzku stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawno$ci iniskim stopniu emisji
zanieczyszczen,

W planie uwzgledniono potrzeby o0sob niepetnosprawnych poprzez wyznaczenie migjsc postojowych dla
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa.

6)Wymagania dotyczace waloréw ekonomicznych przestrzeni.
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Na obszarze planu wprowadzono mozliwo$¢ rozwoju inwestycji zwigzanych z rozwojem nowych terenow
budowlanych, co w rezultacie przyniesie mozliwo$¢ pozyskania wpltywow podatkowych do budzetu gminy.

7)Wymagania dotyczace praw wilasnosci.

W $wietle powszechnie obowigzujacych przepiséw, prawo wiasnosci jest chronione i plan w tym aspekcie
nie powoduje jego ograniczenia.

8)Wymagania dotyczace potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych.

W  zakresie wymagan dotyczacych rozwoju infrastruktury technicznej w planie ustalono zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej oraz uzbrojenia terenéw, poprzez dopuszczenie
na obszarze planu lokalizacji obiektow, sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz  okre§lenie  sposobow  zaopatrzenia  inwestycji
w wode, energi¢ elektryczna, gaz, ciepto jak rowniez okreslono zasady odprowadzenia S$ciekoéw oraz
zagospodarowania odpadow. W zakresie rozwoju sieci szerokopasmowych,
na obszarze planu dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji infrastruktury technicznej w zakresie tgcznosci
publicznej.

9)Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych.

10)Stosownie do przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podano do publicznej
wiadomosci informacje o przystgpieniu do sporzadzenia projektu zmiany planu, poprzez obwieszczenie na
tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy oraz publikacje stosownego ogloszenia w prasie i Biuletynie Informacji
Publicznej. Poinformowano w ww. ogloszeniach o mozliwosci zgtaszania wnioskow do projektu zmiany planu.
Zawarto rowniez informacje, iz z dokumentacja sprawy mozna zapozna¢ si¢ w siedzibie Urzgdu Gminy. Na
etapie wytozenia do wgladu publicznego, podano do publicznej wiadomosci informacj¢ o wytozeniu do wgladu
publicznego projektu zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, poprzez obwieszczenie na
tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy oraz publikacje stosownego ogloszenia w prasie i Biuletynie Informacji
Publicznej. Na stronie BIP umieszczono projekt wraz z prognozg. W ogloszeniach poinformowano o terminie
dyskusji publicznej nad projektowanymi rozwigzaniami zmiany planu.

11)Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Przedmiotowy plan wprowadza nowe tereny inwestycyjne, w rejonie terendéw zurbanizowanych
wyposazonych w sie¢ wodociggowa wymagajaca jedynie ewentualnie rozbudowy.

2.Sposob realizacji Wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W procesie tworzenia przedmiotowego planu zagospodarowania przestrzennego, w trakcie ustalania
przeznaczenia terendw oraz okres$lania mozliwych sposobow ich zagospodarowania i uzytkowania, w zakresie
zabezpieczenia interesu publicznego oraz mozliwego uwzglednienia interesow prywatnych zmierzajacych do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, na etapie
projektowym wzigto pod uwage nastepujace aspekty:

- uwzgledniono wnioski zglaszane na etapie przystapienia do sporzadzenia planu przez wilasciwe organy
1 instytucje,

- wzigto pod uwage wnioski okreslone w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu stanowigcej
material analityczny w zakresie ekonomicznych warunkow realizacji zalozen projektu planu,

- wzieto pod uwage skutki dla srodowiska okreslone w prognozie oddziatywania na §rodowisko, stanowiace;j
material analityczny w zakresie sSrodowiskowych warunkow realizacji zalozen projektu planu.

3.Sposob realizacji Wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W procesie sytuowania nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni
z uwzglednieniem ponizszej problematyki:
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1)W zakresie ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego, w przedmiotowym projekcie planu nie wprowadzono rozwiazan
mogacych wptynaé na konieczno$¢ dodatkowego rozwoju sieci drég publicznych majacych na celu
skomunikowanie nowego obszaru planowanych inwestycji.

2)W zakresie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajagcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu oraz
rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow, nalezy stwierdzi¢, iz
w zmiana planu nie dotyczy powyzszej problematyki.

3)W zakresie dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztatcone;j
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, nalezy stwierdzié,
iz planowane nowe tereny inwestycyjne potozone sg bezposrednim sasiedztwie tkanki zurbanizowanej wsi.

4.W zakresie sposobu uwzglednienia ,,uniwersalnego projektowania”, nalezy stwierdzi¢, iz przedmiotowy
plan stwarza przestrzen dla stosowania ww. rozwigzan, jednakze z uwagi na stopien uszczegdtowienia zapisow
planu zagospodarowania przestrzennego dotyczacego przeznaczenia terenu oraz ogolnych parametrow
i wskaznikow zabudowy, nalezy podkresli¢, iz uniwersalne projektowanie stanowi narzedzie w zakresie
ksztaltowania przestrzeni uzytkowej stosowane na poziomie rozwigzan architektonicznych i budowlanych.

5.W zakresie wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, w planie nie zaprojektowano inwestycji
wymagajacych rozbudowy infrastruktury technicznej, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi, stanowia zadania
gminy finansowane z budzetu gminy. Przewidywany sposob zagospodarowania terenu objetego planem,
przyniesie Gminie dochody z tytulu z tytutu podatkow od nieruchomosci oraz ewentualnie optat adiacenckich.
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